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I. zména uzemniho planu Straz nad Nezarkou

Uzemni plan StrdZz nad Nezéarkou se méni takto:

€ Vuvodu textové ¢asti se méni méfitka vykresu zadkladniho Elenéni Uzemi, hlavniho
vykresu, vykresu vefejné prospésSnych staveb, opatieni a asanaci na 1 : 10 000,

€ Nadpis kapitoly ¢) zni: ,,Urbanisticka koncepce v&etné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené*.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 1. ¢asti Dvorce se na konci ¢tvrtého fadku vypousti text:
,»- S navazujici zastavbou na severozapadé a severu sidla, ktera tento prostor dotvori®.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 1. ¢asti Dvorce se v paté odrazce vypousti druhy bod.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 2. v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch fadek Z13 zni:
,Vypusténo®.

€ V kapitole c) podkapitole c¢) 2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch na konec
prvniho odstavce do zavorky vklada text: ,,VP-5%.

€ V kapitole ¢) podkapitole c) 2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch na konec
tretiho odstavce vklada text: ,, , vefejna prostranstvi®.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 2. se na konec tabulky vymezeni zastavitelnych ploch
vkladaji nové tadky, které zni:
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Z31 | StrdZz nad bydleni, |- respektovat dostate¢nou S§iii vefejného prostranstvi| NE | NE
(Br-14, | Nezarkou vefejna V severni ¢asti zastavitelné plochy
VP-4) |zéapad sidla| prostranstvi |- dopravni napojeni fesit ze stavajici ulice Vankovské
- minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi
hlavni stavby 1 500 m?
- respektovat vystupni limity zejména VL3, VL6
Z32 | Dvorce bydleni - nejsou stanoveny NE | NE
(Bv-13) |severovyc - respektovat vystupni limity zejména VL3, VL6
hod sidla
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€ Nadpis kapitoly d) zni: ,,Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridorii pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti®.

€ Nadpis kapitoly ¢) zni: ,Koncepce uspoiadani krajiny, vletné vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatteni,
ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.*

€ Nadpis kapitoly f) zni: ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s urenim pifevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné¢ stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popiipad¢ stanoveni podminéné piipustné¢ho vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné¢ zakladnich
podminek ochrany krajinného rédzu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuziti®.

€ Nadpis kapitoly h) zni: ,,vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro které 1ze uplatnit predkupni pravo®.

€ Nadpis kapitoly 1) zni: ,,vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potfizeni a
priméfené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti®.

€ V kapitole 1) se vypousti uprostied text: ,,Dvorce Z13 (tato plocha se dle zptsobu vyuZiti
sklada z plochy bydleni venkovské — Bv-1)“.
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oduvodnéni zmény ¢. 2 uzemniho
planu Straz nad Nezarkou

I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odiivodnéni zmény tzemniho planu obsahuje:

a)

b)

d)

€)

f)

9)
h)

)
k)

0)
p)

a)

postup pfi porizeni zmény Gzemniho PIANU ...............ocooiiiiiiiii 6
vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v tizemi........................... 7
b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s Politikou UZeMNIRO FOZVOJE .......ccocuiciiiaieieiesie st aneas 7
b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.............cc.ccoovevvevnnann. 7
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuzZivani vizemi z hlediska $irSich vztahit v zemi...........ccoevcevcvnceicencnnnannnn, 12
vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného izemi 12
vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpis ........... 12
vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpori.................cccccooerenennnnnn. 13
zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
....................................................................................................................................................................... 13
stanovisko krajského uiadu podle § 50 0dSt. 5..........cccooiiiiiiiiiii e 14
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohledné€ny nebyly ..............cc.cooviiiiiiiiiniiic 14
vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho plinu porizované zkracenym POStUPEIN ..............c.cccoiiiiiiiiiiiiii i 14
komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ..., 15
vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni poti'eby vymezeni zastavitelnych
0] [0 o SO U TR RO PUTPTPVRPRPROROS 16
vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v ziasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni......................cccoooiiiiiiiii 16
vyc€et prvkii regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni................cccoocooiniiiiiiicninncc, 16
vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reseni na zemédélsky ptidni fond a pozemky
urcené pro pINENi fFUNKCI IESA ............ccooiiiiiiii ettt see e 16
L) R A 4 (B LT 11111 I/ 11 1 SR 18
rozhodnuti 0 namitkach vcetné jejich odUvOdNENni. ................c.cccooviiiiiiiiiiiir e 19
VYPOFAdANT PFPOIINEK ...........cooiiiiiiii 29



2) Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinaéni vykres v méritku 1:10000
b) vykres §irsich vztahi v méfitku 1:50000
c) vykres piedpokladanych ziabori pidniho fondu v méfitku 1:10 000

W 7

a) postup pri porizeni zmény izemniho plinu

Zména Gzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhi na potfizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych ndvrhi na zmény dal$i ptilohy vcetné stanovisek pfislusného organu
ochrany pfirody a krajského tfadu jako pfislusného turadu. Jelikoz pofizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo mésta Straz nad Nezarkou na
svém zasedani nejen o pofizeni zmény €. 2 uzemniho pldnu Straz nad Nezarkou (dale téz jen
»zmeéna®), ale také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmény tzemniho pldnu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu mésta jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
V oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zékona)
béhem pofizovani zmény.

Néavrh tzemniho planu a oznameni o kondni vefejného projedndni byly pofizovatelem
doruceny vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Méstského uradu Straz nad
Nezarkou. Vefejné projednani o navrhu uzemniho planu se konalo dne 23. 8. 2018 v 9:00
vV budové Méstského ufadu ve Strazi nad Nezarkou. Ozndmeni bylo zaslano jednotlivé
dotCenym organlim, sousednim obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O
prabéhu verejného projednani byl potizen pisemny zaznam.

Jelikoz na zaklad¢é procesu potizovani doslo k podstatné Upravé, byl navrh projednan na
opakovaném vefejném projednani.

Nasledovalo opakovani vetejného projednani a byly provedeny obdobné kroky jako pfi
prvnim vefejném projedndni. Opakované verejné projednani o ndvrhu zmeény uzemniho planu
se konalo dne 24. 1. 2019 v 9:30 v budové Méstského ufadu ve Strazi nad Nezarkou.
Oznameni bylo zaslano jednotlivé dot¢enym organiim, sousednim obcim a krajskému ufadu
jako nadfizenému organu. O prib¢hu vetejného projednani byl pofizen pisemny zdznam.

V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil potfizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach. K ndvrhu zmény nebyly uplatnény Zadné ptipominky. Nésledné navrhy dorucil
dotCenym organtim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni
stanovisek ve lhité 30 dnl. K témto navrhtim byla uplatnéna bezrozporna stanoviska.
Soucasné potizovatel zaslal krajskému tfadu jako nadfizenému organu tzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky.
Krajsky ufad vydal souhlasné stanovisko.

Textova Cast byla doplnéna o ty casti, které reaguji na proces potizovani. V grafické ¢asti
nedoslo jiz k zddnym tUpravam, a proto byly pro vydani zmény pouzity vykresy verze
prosinec 2018. Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly zadné dalsi Gipravy, byl navrh
zmény predlozen K vydani v zastupitelstvu mésta.



b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vvdanou krajem, vvhodnoceni
koordinace vvyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu niavrhu s politikou izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady CVIIV{ ¢. 929
ze dne 12. 7. 2009 byla aktualizovana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR €. 276
ze dne 15. 4. 2015.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale téz jen ,,politika
uzemniho rozvoje*) neni zahrnuto spravni Gzemi mésta StrdZ nad Nezarkou, resp. obec
S roz§ifenou plisobnosti Jindfichliv Hradec, do Zadné vymezené rozvojové osy ani rozvojoveé
oblasti.

ReSené uzemi neni zasazeno plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu, popft. témi, které svym vyznamem piesahuji tzemi
jednoho kraje, vymezenymi v politice izemniho rozvoje.

Politika uzemniho rozvoje stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi

udrzitelného rozvoje Gizemi, které byly pti tvorbé zmény tzemniho planu respektovany:

o ve vefejném z4jmu chréni a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty izemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

o dava ptfednost komplexnim feSenim pifed uplathovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi ve spolupraci
s obyvateli uzemi a s jeho uzivateli,

o Vytvaii ptedpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuZzivani ploch zastavéného zemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem uc€elného vyuZivani a uspotadani
uzemi, tsporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

o vytvaii podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a
pro clov€ka, zejména pifi umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi ptistupnosti a propustnosti krajiny;

o pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje uzemi ve vSech
pottebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh zmény uzemniho planu Straz nad NeZarkou je v souladu s politikou tizemniho
rozvoje. Zpisob, jakym byly podminky z politiky izemniho rozvoje ve respektovany, je
oduvodnén zejména v kapitole ,,komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané
varianty*®.

b) 2. vyvhodnoceni souladu navrhu s izemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla t¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
udinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
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ucinnosti 6. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brn¢, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klypy a zdmér tzemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi, zejména:

o vytvati podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvafi podminky k ochran¢ a zajisténi funk¢nosti izemniho systému
ekologické stability,

o minimalizuje zdbory zeméd€lského plidniho fondu a negativni zdsahy do pozemkl
uréenych k plnéni funkcei lesa a zajiSt'uje ochranu pted neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédélské pudy s cilem zachovat hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodafstvi,

o zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny piispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,

o vytvaii podminky pro ochranu tzemi pted potenciondlnimi riziky a piirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zédplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych $kod, a to se zietelem na mozné ovlivnéni SirSiho
uzemi, a preferuje pasivni protipovodiiovd opatieni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pfi ochrané pfed povodnémi a zaplavami,

o vytvaii podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérti, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod, uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a
podzemnich vod, vodnich ekosystéml na Uzemi kraje a vodnich zdroji pro stavajici 1
budouci potfeby kraje, protoze podporuje a vytvari opatfeni v izemi, ktera povedou ke
zvyseni reten¢nich schopnosti tizemi,

o podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinafsky cennych Gzemi.

Névrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

o zabezpeCuje rozvoj cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, nebot vytvaii
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvareni podminek pro uplatnéni
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajin€ a mimoprodukéni funkce lestt a rybniki s
cilem umozZnit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi a zlepSeni prostupnosti
krajiny,

o vytvaii podminky pro rozvoj systéml dopravni obsluhy tzn. zajistuje nezbytny rozvoj
nadifazenych systémil dopravni obsluhy s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky
rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti izemi kraje.

Navrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:



o vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvéfené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, véetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality ptvodniho architektonického vyrazu a
prostorového usporadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

o vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu zivotniho prostiedi a obytného prostiedi, a vytvari podminky pro
asanaci devastovanych izemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v tizemi.

Do spravniho izemi mésta zasahuje rozvojova osa Severovychodni — Jindfichohradecké N-
OS7. Vni jsou stanoveny zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi vztahujici se ke
spravnimu uzemi meésta:

fesit dopravni zdméry silnice 1/34 s ohledem na jeji polohu a navrzené
technické feSeni, dale fesit jeji zemni souvislosti a koordinovat jeji trasu
s Krajem Vyso€ina

rozvojové zaméry sméfovat predev§im do uzemi s dobrou dopravni
dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na vetejnou technickou
infrastrukturu, tedy v navaznosti na Trebon a Jindfichiv Hradec, pficemz
Vv Casti, kde rozvojova osa prochdzi izemim specifické oblasti Tteboiisko —
Novohradsko, je zaroven nutno zohlednit zasady pro uzemné planovaci
¢innost a rozhodovani v tizemi stanovené pro specifickou oblast Tiebonsko —
Novohradsko a situovat sem socioekonomické aktivity Setrné k pfirodnimu a
krajinnému prostiedi, orientované zejména na rozvoj rekreace, turistického a
cestovniho ruchu

Dale do spravniho izemi mésta zasahuje Specifickd oblast Tiebonisko — Novohradsko N-
SOB2. V ni jsou stanoveny zasady pro rozhodovani o zménach v izemi vztahujici se ke
spravnimu uzemi mésta:

podporovat feseni sméfujici k vyvazenému a unosnému zatizeni piirody a
krajiny, koordinujici ochranu pfirodnich hodnot se zajmem na rozvoji
socioekonomickych aktivit, vyuzivani pfirodnich zdroji a na rozvoji
turistiky, cestovniho ruchu, lazenstvi a rekreacniho vyuzivani této specifické
oblasti, nepfipustit nekoncepéni vznik novych ploch individualni rekreace a
dalSiho zatiZeni biehovych partii rekreacné vyuZivanych rybnikt

podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti uzemi, vytvofit
podminky pro zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to i v oblasti turistického a
cestovniho ruchu

Pi‘edchozi zména ¢. 1 izemniho planu Straz nad NeZarkou zpiesnila koridor dopravni
infrastruktury D12/4

Do feSeného tizemi zmény €. 1 zasahuje také tizemni rezerva pro dopravni stavbu — D/B
Severozapadni obchvat Lasenice - koridor izemni rezervy pro budouci ptelozku silnice 1/34
severn€ od obce, vymezen v §iii 200m.

Uzemni plan véetné zmény €. 1 reaguje na upraveny uzemni systém ekologické stability
Vv zésadach uzemniho rozvoje vcetné upravenych podminek a zdsad pro uzemné planovaci
¢innost a rozhodovani v uzemi:



- nadregionalni biocentrum — NRBC 56 Vojitfov — zpfesnéno ve zméné €. 1

— nadregiondlni biokoridor — RBK 166 Vojifov — Stara ieka — respektovano dle
puvodniho uzemniho planu

- regionalni biocentrum (vlozené do nadregionalniho biokoridoru) — RBC 559
Ptibrazské raselinisté - respektovano dle ptiivodniho izemniho planu

- regionalni biocentrum — RBC 676 U Lapici, - respektovano dle piivodniho izemniho
planu

- regionalni biocentrum — RBC 4044 Na Planinkach; - nové vymezeno a zpfesnéno dle
zéasad izemniho rozvoje zménou ¢. 1

- regionalni biokoridor — RBK 71 Vojifov — MarSovina - respektovano dle ptivodniho
uzemniho planu

- regionalni biokoridor — RBK 494 Zabov — Vojifov - zpiesnéno ve zméné ¢. 1

— regiondlni biokoridor — RBK 495 U Lapict — Staré teka - respektovéano dle piivodniho
uzemniho planu

- regionalni biokoridor — RBK 496 U Lip — Vojifov - zpfesnéno ve zméné ¢. 1

- regionalni biokoridor — RBK 497 Vojitfov — Ptibrazské raselinisté - respektovano dle
puvodniho tzemniho planu

- regionalni biokoridor — RBK 4043 U Lip — Na Planinkach - nové vymezen a zpfesnén
dle zésad izemniho rozvoje zménou €. 1

- regionalni biokoridor — RBK 4045 Na Planinkdch — U Lapicti - nové vymezen a
zptesnén dle zasad izemniho rozvoje zménou €. 1

V navrthu zmény tuzemniho planu jsou respektovany upfesiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tizemi kraje nebot zména tzemniho
planu zejména:

[e]

A%

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny rybniéni,
lesopolni a lesni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvka a segmentti ve prospéch
posileni ekologické stability krajiny,

podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany piirody a zajmti podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti Gzemi,
zohlediiuje zasady ochrany ptirody a krajiny,

pfi stanovovani podminek vyuziti tzemi dba na posilovani retenéni schopnosti izemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiové prevenci, podporuje obnovu biehovych
porostl,

respektuje vodohospodaiské zajmy v izemi, ochranu ptirozenych koryt vodnich tok,
vodnich ploch, ochranu zdrojii podzemni a povrchové vody, mineralnich a 1é¢ivych vod a
vodnich ekosystémii.

navrhu zmény uUzemniho planu jsou respektovany upiesiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje nebot’ zména uzemniho
planu naptiklad:

o

vytvaii podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje,

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rézu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéstavby, vyrazn€ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.
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V navrhu zmény uzemniho pldnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ zména uzemniho

planu naptiklad:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vetrejnym prostranstvim,

o dbé na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a pfirodniho prostfedi v tizemi.

Navrh zmény tzemniho pldnu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina rybni¢ni — (celé k. 0. Straz nad Nezarkou, K. . Dvorce u Straze nad Nezarkou)

o zachovava v nejvyssi mozné mife vodni plochy v uzemi a déle podporuje dopliovani
rybnicni soustavy

o dba na vymezovani ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti a volbu dalSich moznych
podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod

o rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

krajina lesni — (pfevazuje v k. . Dolni Lhota u Straze nad Nezarkou)
o minimalizuje negativni zasahy do PUPFL, zejména omezuje zabor téchto pozemkii na
nezbytné nutnou miru

krajina lesopolni — ktera z ¢asti zasahuje na feSené uzemi, jelikoz:

o Vnejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkdt a nepfipousti vymizeni prvkl
stavajicich,

o podporuje retenéni schopnosti krajiny.

Ze zasad Uzemniho rozvoje nevyplyva potifeba stanovovat novd omezeni v podobé
vyvlastnéni ¢i predkupniho prava.

Navrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s piithlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné Gizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi

(etapizaci) ani kompenzadcni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény Gzemniho planu Straz nad NeZarkou je v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odivodnén zejména v kapitole ,,komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané
varianty*“.
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b) 3. vvhodnoceni _koordinace vyuZivani_ uzemi_ z hlediska SirSich
vztahii v izemi

Zména tzemniho planu neovliviiuje stavajici postaveni obce v systému osidleni. Zména se
nedotyka SirSich vztahii v tzemi.

Zména uzemniho planu nekoliduje z hlediska SirSich Wzemnich vztahi s dzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni_ souladu s cili_a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v wuzemi a pozZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zménou nedojde k poruSeni vytvofenych podminek ani naruseni vyvazené¢ho vztahu pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeného hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a
kvalitnich zivotnich podminek. Svym feSenim vytvati predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani
uzemi. Zména uzemniho plénu feSi ucelné vyuziti a prostorové uspotradani uzemi. Blize
ostatni kapitoly odiivodnéni.

Podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Dle moznosti a
podrobnosti zmény izemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotfadani uzemi a pozadavky na zmény v uzemi,
zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni
zmény uzemniho planu stanovovat. Stejné¢ tak nebylo nutno konkrétné feSit nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof véetnd nutnosti odstrafiovani jejich disledkil. Reseni
zmény Uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro zvySeni ekologické stability wzemi.
NavrZzenym feSenim jsou také v Uzemi vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedklt z vefejnych rozpoctdi na zmeény v uzemi. Pfi feSeni zmény uzemniho planu
nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyZzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpe¢nych latek
apod. S ohledem na podrobnost zmény tzemniho planu nebyly urCeny zadné asanacni,
rekonstrukéni a rekultivaéni zdsahy do iizemi.

Reseni zmény uzemniho planu vytvaii podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich
pravnich ptedpisii pfed negativnimi vlivy zdmérGi na uzemi. Vzhledem k navrhovanému
feSeni zmény neni nutno navrhovat kompenza¢ni opatieni. Zména Uzemniho planu
nevymezuje zadné plochy tézby loZisek nerostnych surovin ani jinych surovin. S dobyvanim
lozisek nerostnych surovin ani jinych surovin zména tzemniho planu nepocita. Tim reguluje
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni zmény Uzemniho plénu byly uplatiovany
poznatky zejména z oborli architektury, urbanismu, Uzemniho pldnovani, ekologie a
pamatkové péce.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho ziakona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Zmeéna uzemniho planu je zpracovana Vv souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (Stavebni zékon), ve znéni pozd¢jSich predpisit (dale téz jen
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»Stavebni zédkon®), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,vyhlaska ¢. 500) a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani zemi, ve znéni pozdgjSich piedpist (dale téz jen “vyhlaska
¢. 501°). Textova cast vyroku zmény tizemniho planu navazuje na ptivodni text uzemniho
planu, ktery vychézi z piilohy 7 1. vyhlasky ¢. 500. Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana
formou zmén tohoto textu. Textova ¢ast odivodnéni tizemniho planu je zpracovéana dle
ptilohy 7 II. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem.
Graficka ¢ast uzemniho planu je vzhledem k rozsahu spravniho uzemi mésta vydavana nové
vV métitku

1 : 10 000. Zmé¢na Gzemniho planu je zpracovana V rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim
uzemi mésta Strdz nad Nezéarkou. Jelikoz doslo ke zméné¢ podkladové mapy v katastralnim
uzemi Straz nad Nezarkou (zvektorizovani katastralni mapy), je soucéasti zmény také graficka
¢ast, ktera se této zmény podkladu dotyka, aby byly ptipadné odchylky zplisobené zménou
podkladu projednané.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické c¢asti vykres SirSich vztahl. Proto je graficka cast
odiivodnéni zmény uzemniho plénu rozSifena o schéma umisténi feSené¢ho tizemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSeného uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi, a které¢ je
vydano v méftitku 1 : 25 000.

e) vvhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Na zéklad¢ projednavani navrhu dle § 50 stavebniho zakona bylo doruc¢eno nesouhlasné

stanovisko orgdnu ochrany zemédé€lského pudniho fondu. Nasledné byl navrh upraven a

dohodnut. Na zakladé dohody s dot¢enym organem bylo feSeni zmény upraveno:

- vymezena zastavitelna plocha zplisob vyuziti plochy bydleni - venkovské na cely pozemek
p. €. 247/6 k. 0. Dvorce u Strdze na Nezarkou

- jako nahradu za vymezenou novou zastavitelnou plochu pro bydleni byla vypusténa cela
zastavitelna plocha Z13 plochy bydleni - venkovské Bv-1 vymezena na pozemcich ¢i
jejich ¢astech p. €. 10/1 a 169 k. 4. Dvorce u Straze nad Nezarkou, a zmensena plocha
bydleni — méstské rodinné Br-9 0 pozemky p. ¢. 584/4 a 584/31 k. 0. Straz nad Nezarkou,
na kterych byla vymezena plocha vefejnych prostranstvi.

Dalsi ptipominky k navrhu uplatnila krajska hygienicka stanice. Na zaklad¢ tohoto stanoviska

byl navrh doplnén (u zastavitelnych ploch doplnéno respektovani vystupnich limitt) a

S dotCenym organem nasledn¢ odsouhlasen.

Ostatni dotéené organy uplatnily pouze bezrozporna stanoviska.

f) zprava o vyhodnoceni vlivii__na udrzitelny rozvoj tuzemi
obsahujici zakladni informace o vvsledcich tohoto vvhodnoceni
véetné vysledku vvhodnoceni vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zadkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
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vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tizemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V
navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale ndvrh koordinuje vetrejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmua. Navrh =zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospé$ného souladu vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji uzemi (blize
kapitola , komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetn¢ vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Zména nefesi zadvazné problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi,
nema preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi (napf. pii piirodnich katastrofdch, pfi havdriich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vetejném zajmu
jsou chrédnény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Nedochéazi k
ptekroceni zddnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je respektovana
kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni ptedpokladanych
disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkcei
lesa* odivodnéni uzemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznvch davodu, pokud nékteré poZzadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vyhodnoceni splnéni poZadavku obsaZenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zastupitelstvo mésta rozhodlo o obsahu zmény tizemniho planu:

1. Provéfit moznost vyuziti celého pozemku p. €. 247/6 k. 0. Dvorce u Straze nad
Nezarkou
e Vzhledem k podminkam v uzemi bylo provéfeno rozsifeni zastavitelné plochy
pro bydleni na pozemek p. ¢. 247/6 k. 0. Dvorce u StraZe nad NeZarkou.
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2. Na pozemku p. €. 302/1, 320/5 k. u. Straz nad Nezarkou piipadné souvisejicich
zejména p. €. 276 a 1393/3 provétit podminky vyuziti v podobé Gizemni studie, dohody
0 parcelaci a etapizace.
e Vzhledem k podminkam v uzemi byla podminka vyuziti v podob¢ tizemni

studie, dohody o parcelaci a etapizace pro vyse uvedené pozemky vypusténa.

]) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Obsah zmény tzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva mésta. Provérit
moznost vyuziti celého pozemku p. ¢. 247/6 k. 4. Dvorce u Straze nad Nezarkou. Na pozemku
p. ¢. 302/1, 320/5 k. 0. Straz nad Nezarkou piipadné souvisejicich zejména p. ¢. 276 a 1393/3
provéfit podminky vyuziti v podobé tzemni studie, dohody o parcelaci a etapizace.

Zména musela také reagovat na zménu katastralni mapy, ktera byla pfevedena z rastrové
mapy na vektorovou, coz dovedlo zpracovatele k aktualizaci grafické ¢éasti v celém
katastralnim uzemi Straz nad Nezarkou. Navrzené feseni vychdzi z platného uzemniho planu,
ale reaguje na zménu mapového podkladu.

Dale vzhledem k rozsahlému spravnimu Uuzemi mésta bylo pfistoupeno ke zméné méftitka
vykrest (vykres zakladniho ¢lenéni izemi, hlavni vykres, vykres vetejné prospésnych staveb,
opatieni a asanaci, koordina¢ni vykres) z métitka 1 : 5 000 na métitko 1 : 10 000. Proto jsou
soucasti grafické ¢asti zmény vSechny zménou métitka dotcené vykresy.

Dalsim tkolem zmény je reagovat na zmény pravnich predpist. Na zdkladé zmény pravnich
predpisti byly napt. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol.

Hlavnim Ukolem zmény bylo provéfeni vyuZiti pro bydleni na dvou mistech. Prvnim byl
zéapad sidla Strdz nad Nezarkou, kde je vymezen Vv platném tzemnim planu hlavni rozvojovy
smér. Vzhledem ke sloZitosti uzemi jsou stanoveny podminky vyuziti v podobé Uzemni
studie, dohody o parcelaci a etapizace. Tyto podminky jsou pro dotéené pozemky vypustény.
Provétované pozemky je mozno dobfe napojit na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Jejich vyuziti umozni ur¢ité uceleni sidla s ohledem na omezeni v podobé
elektrického vedeni vysokého napéti na sousednim pozemku. Pro na zajiSténi dostatecné Site
stavajiciho ulicniho prostoru, kde je vybudovan mimo jinych chodnik, je ve zméné po
severnim okraji feSen¢ho tzemi vymezena dostatecné Sirokad plocha vetejnych prostranstvi,
kterou je nutno pifi vyuziti pozemkl respektovat. Vzhledem k charakteru Gzemi, majetkové
skladbé jsou stanoveny podrobnéjSi podminky vyuzZiti — nejen jiz zmiflované vefejné
prostranstvi, ale také predurceni dopravniho napojeni z Vankovské ulice, se kterou pozemky
sousedi, a stanoveni minimalni velikosti stavebniho pozemku pro umisténi hlavni stavby
1500 m?. Tato velikost zajisti vyuziti pozemkl pro maximalné dva rodinné domy, coz také
navazuje na vyuziti sousedniho pozemku a zajiStuje tak pokracovani nastartovaného
urbanismu na z4pad¢ sidla. Druhym provéfovanym mistem je sever sidla Dvorce. Zde jiz je
na ¢asti pozemku p. ¢. 247/6 vymezena zastavitelnd plocha pro rozvoj bydleni. Na zakladé
zdmeru majitele je navrhovano rozsifeni zastavitelné plochy na cely pozemek severné€ji podél
komunikace III. tfidy. Rozsifeni zastavitelné plochy navazuje na rozvoj sidla v severojiznim
sméru a vyuziva jednak dobrou moznost napojeni na dopravni a technickou infastrukturu a
jednak pozemky, které jsou z hlediska kvality ve IV. tfidé¢ ochrany zemédélské pudy —
podprimérné produkéni pudy. Na zakladé dohody s dotcenym organem z hlediska ochrany
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zeméde€lského pudniho fondu byla vypusSténa zastavitelnd plocha Z13 pro bydleni na
severozapad¢ sidla Dvorce a jizné€ od sidla Straz nad Nezarkou redukovéana plocha pro bydleni
Br-9 na ukor noveé vymezené plochy vetejného prostranstvi.

Ve zméné tzemniho planu nejsou stanovena nova omezeni v podob¢ moznosti vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava.

Kompenzacni opatieni nebylo nutné ve zmén¢ tzemniho planu stanovovat.

Pro zadnou plochu ¢i koridor neni nové stanovena podminka vyuziti v podobé uzemni studie,
regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci. Naopak, jak je jiz vySe uvedeno, jsou pro pozemky
dot¢ené zménou €. 2 na zapade sidla Straz nad Nezarkou tyto podminky vypustény.

k) vyhodnoceni _ucelného  vyuziti _zastavéného izemi a
vvhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnvch ploch

Zastavéné Uizemi je v celém spravnim Uzemi mésta vyuzivano velmi intenzivné. Postupné
dochdzi k vyuzivani zastavitelnych ploch zejména pro bydleni (napt. Br-5, Br-12, Bv-7, pro
plochu Br-13 je zpracovana tizemni studie). Zména vymezuje novou moznost pro vystavbu
pro rodinné domy V fadu jednotek. To odpovida zachovani poméru nabizenych pozemki a
poptavky po vystavbé. Rozsifeni zastavitelné plochy o moznost vystavby o nékolik rodinnych
domu odpovida predpokladanému vyvoji obyvatel a potiebam mésta. Zastavitelnou plochu
lze dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti ploch jsou
navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné a dostateéné vyuzivadno. Vymezeni
zastavitelnych ploch cti zdsadu navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem zamezit
nezaddouci suburbanizaci. Plnénim uzemniho plinu dojde ke zlepSeni moZznosti dalSiho
rozvoje obce v oblasti bydleni, ¢imZ budou vytvofeny podminky nejen pro vystavbu, ale také
pro celkovy rozvoj uzemi, ktery bude v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona), s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

Zmeéna Uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

Vv zésadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

m) vycet prvku regulac¢niho plinu s odivodnénim _jejich
vymezeni

Prvky regula¢niho planu nejsou zménou tizemniho pladnu stanoveny.

n) vyhodnoceni _predpokladanych dusledki _navrhovaného
reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené pro
plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa. (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha)
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zasazeni staveb

vyhodnocené a zafizeni
navrhované . e
oznageni | celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra Fegeni v uskutecnénych
plochy | zabor ZPF pfedeslych UpD | _ 28 ucelem
zlepSeni padni
(pvouze Pozemky urodnosti
omap.| TTP |zahrada| PUPFL I m V. v, |7afazenedo ZPF)l - \\oiNE)
Bv-13 0,5506 0,5506 0,5506 ANO - 0,4054
Br-14 0,3555 10,3555 0,2076 | 0,1479 0,3555 ANO - 0,3542
VP-3 0,0202 |0,0202 0,0127 0,0075 0,0202 NE
VP-5 0,3433 0,3433 0,3433 0,3433 NE
CELKEM| 1,2696 ]0,3757]0,8939] 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,2203 ] 0,1479] 0,5506 | 0,3508 0,7190
vyhodnocené navrhované feseni nové navrzeno oproti
vyuziti plochy celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni - venkovské 0,5506 0,0000 0,5506
plochy bydleni - méstské rodinné 0,3555 0,3555 0,0000
plochy vefejnych prostranstvi 0,3635 0,3635 0,0000
celkem 1,2696 0,7190 0,5506

Udaje o uskuteénénvch investicich do pudy za ucelem zlepSeni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném porusSeni

V feSeném uzemi jsou V dle predanych izemné analytickych podkladi zasaZeny investice do plidy
za ucelem zlepSeni pudni Grodnosti v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve
vykresu predpoklddanych zabort ptidniho fondu. V piipadé dotéeni a moznosti narusSeni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahajenim zaméru provést upravu drenazniho sytému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funk¢énosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

Udaje o areilech a objektech staveb zem&d&lské prvovyroby a
zemédélskvceh usedlostech a o jejich predpokladaném porusSeni

Zménou nejsou poruseny aredly ani objekty staveb zeméde€lské prvovyroby a zemédelskych usedlosti.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym mozZnvm
reSenim nejvvhodnéjs§i z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnych zajmu

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméedélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil piedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdiivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci izemniho planu (zejména
kapitola komplexni zdivodnéni piijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou vV platné tzemné planovaci
dokumentaci. V celém spravnim tizemi mésta dochazi k postupnému vyuzivani rozvojovych
ploch (napt. Br-5, Br-12, Bv-7, pro plochu Br-13 je zpracovana uzemni studie).

V prvni lokalité na zapadé¢ sidla StraZ nad NeZarkou se neméni ani funkéni vyuZiti plochy.
Pouze pro cast plochy je vypusténa podminka uzemni studie, dohody o parcelaci a etapizace a
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je upravena plocha vefejnych prostranstvi tak, aby navazovala na stavajici uli¢ni prostor.
Zabory zemédelské pudy byly jiz v podstaté vyhodnoceny v platném tzemnim planu.

Zména tak vymezuje novou moznost pro vystavbu V sidle Dvorce, kde dochézi k rozsiteni
moznosti vystavby rodinnych domt v ndvaznosti na jiz vymezené zastavitelné plochy
severnim smérem pro silnici smérem na Vydii. RozSifeni zastavitelné plochy odpovida
ptedpokladanému vyvoji obyvatel a potfebam mésta, navazuje na rozvoj sidla v severojiznim
sméru a vyuziva jednak dobrou moznost napojeni na dopravni a technickou infastrukturu a
jednak pozemky, které jsou z hlediska kvality ve IV. tfidé ochrany zemédélské pudy —
podprimérné¢ produkéni ptidy. Na zékladé dohody s dot¢enym organem bylo feSeni zmény
upraveno:

- vymezena zastavitelna plocha zptisob vyuziti plochy bydleni - venkovské na cely pozemek
p. €. 247/6 k. 1. Dvorce u Straze na Nezarkou

- jako nahradu za vymezenou novou zastavitelnou plochu pro bydleni Z32 vypustit celou
zastavitelnou plochu Z13 plochy bydleni - venkovské Bv-1 ¢&asti pozemku p. ¢. 10/1 a
169 k. 0. Dvorce u StraZe nad NezZarkou, a zmensit plochu bydleni — mé&stské rodinné Br-
9 0 pozemky p. ¢. 584/4 a 584/31 k. 0. Straz nad Nezarkou, na kterych byla vymezena
plocha vefejnych prostranstvi

Vypusténa zastavitelna plocha pro bydleni Z13 ma vyméru 0,94 ha. Noveé navrzend plocha
732 ma vyméru 1,03 ha. Jednd se zhlediska vyméry o taddové stejné plochy. Jelikoz
z vypusténé plochy Z13 je cca 0,3 ha ve IL. tfidé ochrany a naopak celd nova plocha Z32 je
pouze v V. tfidé ochrany, je feSeni navrhované zménou tizemniho planu z hlediska ochrany
zemédelského ptidniho fondu vyhodnéjsi.

Reseni zmény nenaruSuje organizaci zemédélského paidniho fondu, hydrologické poméry ani
odtokové pomeéry v izemi. Neni dotéena sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti potfebam obce, struktuie zastavby a charakteru
uzemi. V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan uréity kontinualni
vyvoj tizemi v ¢ase a piedvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Reseni navrhu
zmény Uzemniho planu obce tedy navazuje na feSeni stavajici tzemné planovaci
dokumentace. Navic jsou zastavitelné plochy vymezeny s ohledem na dopravni napojeni a na
dobré rozvojové predpoklady z hlediska majetkové skladby pozemki ur¢enych dlouhodobé
K vystavbé. Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hute
obhospodatovatelné pozemky. Nedochédzi tak k naruSeni obdélavatelnosti zemédélskych
pozemkad.

Predpokladany zabor PUPFL
Zména nenavrhuje nové zébory pozemkil ur¢enych pro plnéni funkci lesa.

0) texts vyznadenim zmén

viz samostatna piiloha
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p) rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odivodnéni

vymezeni pomérné velké plochy zemédelské pudy, kterou
obhospodaiuji, tedy plijde o zdsah zejména na zemédelském
pudnim fondu. Provozuje ZivociSnou a rostlinnou vyrobu,
kterd je nevyhnutelné¢ spojena s potiebou zemédélskych
pozemku. Podstatné sniZeni rozlohy zemédé€lskych pozemki
v dusledku tzemniho planu nezbytné omezi i rozsah
zeméd¢€lské vyroby a tim se dotkne mne, jako vylu¢ného
vlastnika a uzivatele pozemki a zemédélské ptidy, nebot’ to
omezi moznosti vyuzivani zemédélské vyroby v mém
vlastnictvi. V konkrétni ¢asti zrnéna ¢ 2 Uzemniho planu
nekoresponduje s vétSinou urCenych cilli izemniho planu,
zejména je v rozporu se zasadou udrzitelného rozvoje uzemi
obce Dvorce. Uzemni plan disproporéné snizuje vyméru
ploch zemédé&lského plidniho fondu, ¢astecné i lesniho fondu,
kdyz oba naruSuje a destabilizuje. Vzhledem k velikosti sidla
- obce Dvorce je mozna likvidace odpadnich vod individualng
v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Ve zpracovaném
navrhu neni feSeno v budoucnu mozné napojeni na centralni
¢istirnu odpadnich vod v Dolni Lhoté, nebot planovana
zména zasahuje pouze zemédélskou a lesni pidu a nenavazuje
na vystavbu v obci Dvorce. Stavajici zastavitelné tizemi obce,

podatel namitka navrh rozhodnuti o0 namitkach véetné odivodnéni
namitky
Miroslav Jako dot¢eny vyluény vlastnik vySe uvedenych pozemkd v k.u.| - namitce se nevyhovuje — Zména €. 2 tizemniho planu Straz
Chval, Dvorce u Straze nad Nezarkou podavam namitky proti nad Nezarkou:
namitka ze Navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu. V ramci uvaZované o vymezuje novou zastavitelnou plochu pro bydleni na
dne 28. 8. zmény dochazi k omezeni prava k vyse uvedenym pozemkim severovychodé¢ sidla Dvorce na pozemku ve vlastnictvi
2018 v mém vyluéném vlastnictvi. UvaZzovanou zménou dojde k mésta StraZ nad NeZarkou,

o vypousti zastavitelnou plochu pro bydleni na
severozapadé sidla Dvorce.

Zména €. 2 izemniho planu nefesi zasobovani sidla Dvorce
pitnou vodou ani jeho odkanalizovani. To je jiZ feSeno
Vplatném uzemnim plénu vcetn€ vymezeni vefejné
prospeSnych staveb. Zména €. 2 se téchto problematik
nedotyka. Pofizovateli ani zpracovateli nepfislusi
posuzovat jedndni, kterd vede podatel ndmitky s méstem
Straz nad Nezarkou. Predpokladané dopady na zeméd¢€lsky
pudni fond byly fadn€ zpracovany v piislusné kapitole
odiivodnéni zmény a dohodnuty s pfislusSnym dotéenym
organem. Mimo jiné je nutno zdUraznit, Ze dochazi
K vymezeni plochy ,,vyménou”“ za jinou vypousténou
plochu. Vypousténd plocha je naopak v lepSi kvalité
zemédelské pidy, nez je nove navrhovana plocha.
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resp. planovana vystavba vodovodni a kanaliza¢ni sit¢ do
Dvorcii, nekoresponduje s vyvazenymi zajmy na udrzitelném
rozvoji mésta, resp. obce, pii zohlednéni nezbytného zasahu
do vlastnickych prav fyzickych osob. Dlouhodobé médm snahu
vyfeSit cizi stavbu (mistni komunikaci ve vyluéném
vlastnictvi Mésta Straze nad Nezéarkou) na mém pozemku ¢.p.
57/3 v k.u. Dvorce u StraZze nad NeZarkou. Pokud by se
uskuteCnila opakované navrzend smeéna pozemku (vietné
nékolika alternativ, které jsem méstu opakované navrhoval),
bylo by v soucasné dobé¢ mésto jiz vyluénym vlastnikem
pozemki parc.€. 57/3 v k.u. Dvorce u Strdze nad Nezarkou a
planovanou vetejné prospésnou stavbu by mohlo realizovat na
svém pozemku. Je logické, ze by mélo byt predev§im v zajmu
obCanii meésta, potazmo jejich zastupcl - zastupiteld,
realizovat vefejné¢ prospéSné stavby na pozemcich ve
vlastnictvi mésta. Zastupitelé by s ohledem na zajmy obcanti
méli respektovat vlastnictvi svych obcani a zasahovat do
takového jen v nezbytné nutnych pfipadech a zcela
vyjimecné.

oduvodnéni uplatnéné namitky:

Opakovang jsem jednal o sméné pozemkl se zastupci mésta (starostou)

¢i pravnim zastupcem meésta

- schvalena sména pozemku v mém vyluéném vlastnictvi pare. ¢. 57/3
za pozemek pare. €. 247/6 v k.4. Dvorce ve vyluéném vlastictvi Mésta
Straz n. N. (1996, 2003, 2006)

- mé vyjadieni nesouhlasu s UP ze dne 8.5.2017

- dopis starosty Mésta Straz n. N. ze dne 13.6.2017 - provedeni oprav
na komunikaci ve vlastnictvi obce (pare. €. 57/3)

- mé dopisy k nevyporadanym vlastnickym vztahtim (¢erven, Cervenec
2017)

- dopis mého pravniho zastupce ze dne 20.7.2017

- mé vyjadieni ze dne 20.8.2017
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- vyjadfeni Mésta Straz n. N. ze dne 11.9.2017

- dopis mého pravniho zastupce zastupitelstvu Mésta Straz n. N. ze dne
14.9.2017

- pisemné vyjadieni pravniho zastupce Mésta Strdz n. N. ze dne
27.9.2017

- mij dopis ze dne 15.10.2017

- dopis mého pravniho zastupce ze dne 23.11.2017

- pisemné materidly zastupitelim piimo najednani zastupitelstva dne
4.12.2017

- ma urgence a dotaz na Mésto Straz n. N. ze dne 6.2.2018

- muj dopis ze dne 17. dubna 2018 na Mé&sto Straz n. N. - poskozeni
pozemku, bezdlivodné obohaceni

- dopis starosty mésta ze dne 17.5.2018 - starosta nahle tvrdi, Ze Cast
mistni komunikace neni ve vlastnictvi mésta

- vyjadieni Krajského ufadu JihoCeského kraje ze dne 4.7.2018
k vlastnictvi mistni komunikace

- dopis mého prévniho zastupce pravnimu zastupci Mésta Straz n. N.
dne 17.7.2018

- dopis mého pravniho zastupce zastupitelim Mésta StraZ n. N. ze dne
31.7.2018

- dopis pravniho zastupce Mésta Straz n. N. ze dne 9.8.2018 (reakce na
dopis ze dne 17.7.18)

- vyjadieni starosty Mésta Straz n. N. ze dne 10.8.2018
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uplné znéni ndmitky je soucasti spisu

Drahomira | Timto se odvolavam proti zdméru Méstského tradu ve Strazi nad
Chvalova, Nezarkou, které se tykd zmény Gzemniho planu €. 2. K této
namitka ze zméné se vyjadiuji z titulu vlastnika sousednich nemovitosti,
dne 29. 8. ktery v mistni ¢asti Dvorce trvale zije a dovoli si tvrdit, ze je
2018 se stavem dostatecné seznamen.

1) Nesouhlasim, ze p. €. 247/6 je ,,pozemek podprimérné
produk¢éni z hlediska kvality ve IV. tfidé ochrany
zemédélské pudy*. Jednd se o louku, kterd v nedavné
minulosti méla na své severni ¢asti ornou pudu - jeste
dnes je v terénu castecné viditelné rozdéleni. Poslednich
25 let je louka tadné¢ obhospodafovana soukromym
subjektem v rezimu ekologického hospodatreni. Timto

- namitce se vV bodé ¢ 1) nevyhovuje — Uzemné planovaci

dokumentaci nepftislusi hodnotit kvalitu zemédélské ptidy.
Ta je pfi zpracovani piebirana z pfedanych wzemné
analytickych podkladd. Stejné tak nepfislusi wtzemné
planovaci dokumentaci posuzovat, zda byla ¢ast pozemku
po dobu né¢kolika let zorana. Skute¢nosti je, Ze pozemek je
Vv katastru nemovitosti veden s druhem pozemku trvaly
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chci také vyvratit nedavné tvrzeni p. starosty, které se
nezakldda na pravdé, tj. ze louka je dlouhodobé
neobhospodafovana. Toto tvrzeni mohl ,,omylem* uvést i
v odiivodnéni zaméru pievést tento zemédélsky pozemek
na pozemek vhodny pro novou vystavbu nebo v zadosti o
zafazeni bonity. Kdy a jakym zptsobem byla naposledy
na této parcele méfena bonita piidy?

2) Vlastnim studny, dle kterych usuzuji o stavu vody v této

lokalité. Jedna z nich je umisténa (se souhlasem
méstského uradu) u hranice mého pozemku a p. ¢. 247/6.
Z tohoto diivodu mam obavy o jeji zdsobovani vodou v
dostate¢ném mnozstvi a kvalit¢ jako je v soucasné dobg.
Nikdo neméfil intenzitu pramene a kvalitu vody, aby bylo
zamezeno ohrozeni soucasnych zdroji vody. Dle
vyjadieni prezentujici firmy UPLAN s.r.o. nebyl v
souvislosti se zpracovanim dokumentace vyhotoven
zadny odborny posudek hodnotici aktualni situaci. VSe je
zaloZeno na vyjadieni organt, které ziejme stav hodnotily
na zéklad¢ jimi dostupnych nikoli aktudlnich, zdroji a
informaci. Proto si dovoluji vyjadfit své obavy, které mi
nikdo na vefejném projednani navrhu zmény tzemniho
planu €. 2 nevyvratil, o ohrozeni zdroje pitné vody na
mém pozemku. Argumentace, Ze budu mit moznost svoji
pfipominku uvést pii stavebnim fizeni je jen zcasti
opodstatnéna. K prizkumnym vrtim dle mych informaci
neni muj souhlas potfeba a uspotadani parcel mize byt
takové, ze nebudu v okruhu subjektli s prdvem namitky ¢i
vyjadieni svého postoje.

3) Vroce 1998 a 2006 jsem opétovné zadala o odprodej Casti

pozemku ¢. p. 247/6 k podobnym, tedy stavebnim
ucelim. Nebylo mi vyhovéno z diivodu nevypoiadanych

travni porost a vV soucasné dob¢ je na tomto pozemku trvaly
travni porost.

- namitce se V bod¢ ¢. 2) nevyhovuje — Posouzeni, zda budou

konkrétnimi zdméry navrzenymi a ptipadné realizovanymi
na dot¢eném pozemku dotéeny také studny v majetku
podatelky namitky, neni mozno ve zméné uzemniho planu
posoudit. Toto posouzeni je mozné provést az tehdy, kdy
bude snaha povolit konkrétni zamér na dotéeném pozemku.
V tuto chvili nelze piedjimat, jaky zamér bude na tomto
pozemku umistovan (a napf. jak bude pro tento zamér
feSeno zasobovani pitnou vodou). Proto nelze ani vyloucit,
ale ani potvrdit zasaZeni studen ve vlastnictvi podatelky
namitky. Toto posouzeni je mozno v pfipadé potieby
provést v podrobnéjSich dokumentacich a navazujicich
fizenich.

- namitce se vV bodé ¢ 3) nevyhovuje — Uzemné planovaci

dokumentaci nepfislusi hodnotit majetkopravni jednani
mezi podatelkou namitky a méstem Stradz nad Nezarkou ani
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b)

d)

vlastnickych vztahli v souvislosti s cestou Dvorce - Dolni
Lhota. Dovoluji si upozornit, Ze se situace nezmenila a v
souvislosti s jejim feSenim je prezentovano mnoZzstvi
nepravd a zavad¢jicich informaci, které podstatné
zkresluji pohled na ,tuto akci“ majici za cil zvysit
osidleni osady Dvorce. Ve zkratce uvedu vyse zminéné
zavadgjici informace:

Tvrzeni p. starosty, Zze p. ¢ 247/6 je dlouhodobé
neobhospodafovana.

Zavadgjici informace p. starosty, ze véc feSi pravni
zastupci, které uvedl na zasedani zastupitelstva dne 19.
12. 2017 a 30. 5. 2018. Pravda je takova, ze pravni
zastupce obce nekomunikoval a nereagoval na urgence
protistrany témef 10 mésica (fijen 2017 - Cervenec 2018).
Toto je dostate¢na doba na zpracovani zmény UP
zkracenou formou.

Volba zmény UP formou zkraceného Fizeni je nevhodn4,
nebot’ situace neni nekonfliktni. Zastupitelé byli v
souvislosti s p. €. 247/6 neuplné¢ a myln¢ informovani
(viz body a, b), coz mohlo zapficinit chybné zavéry a v té
souvislosti 1 hlasovani.

V souvislosti s nevypotadanym vlastnickym vztahem
obec nerespektuje vyjadfeni krajského ufadu v CB, ktery
je ji nadfizen v oblasti pifenesené pusobnosti v silni¢nim
hospodaistvi. Z tohoto je ziejmé, ze Obec Straz nad
Nezarkou je majitelem stavby silnice na cizim pozemku a
ma tedy povinnost stav fesit. Dosud je vSe nedofeSeno, je
nezajem zalezitost fesit a tak neni vhodné ménit poméry
na pozemku, ktery je moZnou a logickou formou
kompenzace, tfebaze je majetkem obce.

4) Ve studii neni brdna v tivahu jedind ptijezdova cesta k

jejich vysledky, vyjadfeni jednotlivych stran ¢i jejich
postupy. Stejné tak uzemné planovaci dokumentaci
nepfislusi hodnotit, zda jsou v néjaké véci vypotradany
vlastnické vztahy.

- namitce se Vbodé ¢. 4) nevyhovuje — V souladu scili a
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soukromému pozemku (v mém vlastnictvi) p. ¢. 2/1 v k.
u. Dvorce.

5) Ochrana fauny a flory. Dle vyjadieni Okresniho ufadu

odboru Zzivotniho prostfedi - orgadnu ochrany piirody a
krajiny se na louce nachdzi regiondlné¢ pomérné vzacna
bukvice 1ékarska. Existuje posudek, zda v souvislosti se
zménou UP &. 2 nedojde k ohroZeni jinych rostlinnych
nebo zivocisnych druhd?

6) Navic se mi jako ob¢anovi, jehoz poZzadavek v minulosti

byl obci zamitnut z vySe uvedenych divodu (viz bod 3)
nelibi, Ze se zfizuji stavebni parcely pro obcany, jejichz
zdzemi jim umoziiuje bytovou situaci feSit ,,vlastnim
zdroji a ne zaborem obecniho pozemku. Zatimco
zalezitosti majetkového vyrovnani plynouci z faktu, Ze
obecni silnice stoji na soukromém pozemku, se odkladaji
na neurcito. Jeden subjekt mize pfichdzet o pozemky a
druhy je mtze na ukor obecniho majetku hromadit?

Toto byly pfipominky a namitky tykajici se zmény
uzemniho planu ¢. 2, ktera se tyka parcely ¢. 247/6.
Dovolim si pfipomenout i stav a situaci infrastruktury
osady Dvorce a otevfit otazku, zda ta je schopna nést
zatizeni novou vystavbou.

ukoly tzemniho planovani neni zemni plan, resp. jeho
zména ndstroj, ktery ma feSit pfijezdy k jednotlivym
pozemkiim. Tato problematika je jiz ptiliSnou podrobnosti,
ktera do Uzemniho plénu nepatii. SouCasné je nutno
poznamenat, Zze zména Uzemniho pldnu nebrani zbudovani
¢i uzivani komunikace v ramci vymezenych ploch.

- namitce se V bodé 5) nevyhovuje — V ramci procesu poiizeni

byla vyzadana stanoviska dotenych organti véetné organu
ochrany zivotniho prostfedi (Méstsky ufad Jindfichlv
Hradec). V tomto stanovisku neni na ohrozeni rostlinnych
ani zivocisnych druhil upozoriiovéno.

- namitce se Vbod¢ ¢. 6) nevyhovuje — V souladu scili a

ukoly tzemniho planovani neni Uzemni plan, resp. jeho
zména nastroj, ktery ma feSit majetkopravni vztahy
Viuzemi. Vtomto bodé¢ se jedna o soukromy ndzor
podatelky namitky, ktery neni pofizovatel opravnén
hodnotit.

- namitce se nevyhovuje — Zmeéna ¢. 2 tizemniho planu Straz

nad NeZarkou:

o vymezuje novou zastavitelnou plochu pro bydleni na
severovychod¢ sidla Dvorce na pozemku ve vlastnictvi
meésta Straz nad Nezarkou,

o vypousti zastavitelnou plochu pro
severozapade¢ sidla Dvorce.

Zména ve své podstaté nezvySuje moznosti zastavéni

oproti platnému tUzemnimu plénu. Plochy jsou tadové

bydleni na
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7) Ve studii izemniho planu jsou uvadény jako zdroj pozarni
vody navesni rybniky. Tyto rybniky jsou vSak
poloprazdné - v obci neni rezerva, aby byl alespon jeden
plny s dostatecnym mnozstvim vody. Nové
zrekonstruovany rybnik je nyni prazdny, byl tento stav
cilem cerpani prostfedkii na jeho rekonstrukci? Neni
prioritou pfed vystavbou novych domi pro obec
zvladnout koordinaci a fizeni vypousténi rybnik pted
zdjmem komerc¢niho razu, tj. vétsi produkce ryb najemcti
rybnik.

8) Se stavem rybniki je uzce spjat stav svedeni drendznich a
srazkovych vod. Stav ¢asti stok je v nefunkénim stavu. Je
zde tolerovano umisténi oploceni v nejhlub§im bodé
stoky a tim je branéno jejimu frézovani. Tolerovéano je i
prehrazovani stok a svadéni vody do soukromych
vodnich néadrzi.

uplné znéni ndmitky je soucésti spisu

stejné rozlehlé. Neni tedy divod se domnivat, Ze by mélo
dojit k vyraznému navyseni moznosti zastavby pro bydleni
Vv sidle Dvorce

- namitce se Vbod¢ ¢. 7) nevyhovuje — V souladu scili a
ukoly tzemniho planovani neni zemni plan, resp. jeho
zména, nastroj, ktery ma hodnotit priority obce.
Problematika pozarni ochrany neni zménou ¢. 2 uzemniho
planu ménéna. Problematika pozarni ochrany bude feSena
dle konkrétniho zdméru v podrobnéjSich dokumentacich a
navazujicich fizenich.

- namitce se nevyhovuje — V souladu s cili a tkoly tzemniho
planovani neni uzemni plan, resp. jeho zména nastroj, ktery
by mél hodnotit a feSit problematiku funkénich ¢i
nefunk¢nich stok, jejich moZnosti oprav a €isténi ¢i svadéni
vody do soukromych vodnich nadrzi.

Drahomira

Chvalova,

namitka ze
dne 28. 1.
2019

Timto poddvam namitky a pfipominky proti zaméru Méstského
uradu ve Strazi nad Nezarkou, které se tykd zmény uzemniho
planu ¢. 2 /druhé jednani dne 24. 1. 2019/. K této zméné se
vyjadiuji z titulu vlastnika sousednich nemovitosti, ktery v
mistni ¢asti Dvorce trvale Zije a dovoli si tvrdit, Ze je se
stavem dostate¢n¢ seznamen.

1) Zdlraznuji nevhodnost zkraceného fizeni pro provadéni
zmény UP ¢&. 2. Diivod: pozemek 247/6 neni nekonfliktni
- pouze jeho vlastnik Obecni ufad Strdz nad Nezarkou se
tvari, ze je vSe v poradku. Na p. ¢. 247/6 hospodaii

- namitce se vV bod& & 1) nevyhovuje — Uzemné& planovaci
dokumentaci nepfislusi hodnotit majetkopravni jednani
mezi podatelkou ndmitky a méstem Straz nad Nezarkou ani
jejich vysledky, vyjadfeni jednotlivych stran ¢i jejich
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soukromy subjekt v disledku nedoieSené¢ho stavu na p. €.
57/3 v k. 4. Dvorce, ¢imz je kompenzovano bezplatné
uzivani silnice ze strany veiejnosti. Na p. ¢. 57/3 je
postavena silnice ve vlastnictvi obce a pfes snahy
vlastnika pozemku obec vyfeSeni majetkovych vztaht
odklada a nevénuje se problematice spojené s existenci
stavby, tzn., vefejnost bezplatné¢ uziva cizi pozemek,
uzivanim vznikaji majiteli pozemku Skody na porostu

apod.

2) Obecni urad chce rozSifovat bytovou zastavbu a nema

pravné vyieSeny vztahy k piijezdové cesté do obce
Dvorce, ptestoze ve vyhledu planuje zachovani provozu
mezi Dolni Lhotou a Dvorci. Postoj obce k vlastnictvi
komunikace se méni témé&f kazde desetileti - nicméné se
nic nefeSi a vlastnikovi pozemku vznikaji Skody a
nemuze svij pozemek vyuzivat. V 90. letech byl zajem o
sménu pozemkd, ta ale nebyla dokoncena (diivody by mél
posoudit nezavisly subjekt). V roce 2003 starostka
uvedla, Ze o pozemek obec nemé zajem usilovat, nicméné
provoz ze stavby silnice nebyl pifesmérovan a ani stavba
nebyla odstranéna. V dal$im casovém horizontu obec
uzaviela s majitelem pozemku smlouvu o vyptjcce,
ptestoZe jeji platnost jiz vyprSela, pozemek vetejnost stale
bezplatné uziva. Soucasny starosta pro zménu tvrdi, Ze
silnice neni obce a je chybné zatfazena do sité silnic, ¢imz
protife¢i vyjadfeni nadfizenych slozek na trovni okresu i
kraje. Tak kde je pravda?

3) Pozemek urCeny ke kompenzaci ubytku zemédé€lského

pudniho fondu - dosud zastavitelna plocha Z-13 - je
pozemek soukromého vlastnika, ktery zemiel. Nebylo by
vhodné, aby se vyckalo zmény vlastnikit v disledku

postupy. Stejné¢ tak uzemné planovaci dokumentaci
nepiislusi hodnotit, zda jsou Vv né&jaké véci vyporadany
vlastnické vztahy. Dle § 55a odst. 1 stavebniho zakona se
zkraceny postup pofizovani zmeény uzemniho planu pouzije
pii pofizovani zmény nevyzadujici zpracovani variant
feSeni. Jelikoz vtomto pifipadé neni s variantami feSeni
pocitano, je mozno zkraceny postup pouzit.

- namitce se Vbod& ¢ 2) nevyhovuje — Uzemné& planovaci

dokumentaci nepiislusi hodnotit majetkopravni jednani
mezi podatelkou namitky a méstem Straz nad Nezarkou ani
jejich vysledky, vyjadfeni jednotlivych stran ¢&i jejich
postupy. Stejné¢ tak uzemné planovaci dokumentaci
nepiislusi hodnotit, zda jsou v né&jaké véci vyporadany
vlastnické vztahy. V tomto bod¢ podatelka namitky napada
jednu z piijezdovych komunikaci do sidla, ktera vsak neni
predmétem feSeni zméeny €. 2 izemniho planu.

- namitce se vV bod& & 3) nevyhovuje — Uzemné& planovaci

dokumentaci nepfislusi hodnotit majetkopravni jednani
mezi podatelkou namitky a méstem Straz nad Nezarkou,
pfipadné dal$imi vlastniky, ani jejich vysledky, vyjadieni
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dédického tizeni? Tieba by pozemek ke stavbé vyuzili a
nemuseli zadat o odkoupeni obecniho pozemku 247/6 ke
stavebnim ucelim. Odtvodnéni: Vlastnikem pozemku Z-
13 je otec zadatelt o parcely na p. ¢. 247/6. Navic rodina
disponuje 1 jinymi pozemky vhodnymi ke stavbé (Z-14,
Z-18).

4) Obec by méla Iépe hospodafit se svym majetkem, diive

nez rozhodne o jeho prodeji nebo urceni ke stavebnim
ucelim. Odavodnéni: Nebylo by vhodné vyftesit nejprve
pozemky pod stavbami obce? V piipadé, ze vlastnik
zastavénych pozemki za zastavény pozemek chce zase
pozemek - coz je logicky pozadavek - méla by mu obec v
piipadé, Ze tento pozemek pod svoji stavbou potiebuje,
vyhovét. Misto toho obec pfipravuje podminky pro
vystavbu na obecnim majetku pro ty, ktefi to nepottebuji
a pozemky soukromych subjekti, které vefejnost uziva a
v budoucnu plénuje uzivat, zafadi do kategorie ,,pouze k
vyvlastnéni" (TI-V24). Takovyto postoj obecniho ufadu
musi budit jen dojem, Ze tento spravni organ cilené
napomaha k tomu, aby n¢kdo svilj majetek rozmnoZoval
na uUkor druhého, kterému je majetek obci zabiran a
vyvlastiiovan. Kde to jsme? Rozhodné¢ pfed rokem 1989.
Timto chci naznacit, ze zmény uzemniho planu ¢. 2 v k.
u. Dvorce budi dojem, Ze Gfednici na patficnych postech
nemaji co délat, nevédi kam investovat penize a
nezastavaji rovny piistup k obéantim.

jednotlivych stran ¢i jejich postupy. Stejné tak uzemné
planovaci dokumentaci nepiislusi hodnotit, zda jsou
v n¢jaké véci vyporadany vlastnické vztahy. V tomto bod¢
je nutno poznamenat, ze v ptedchozich bodech podatelka
namitky rozporovala jakykoli rozvoj sidla, v tomto bod¢
vSak ucelové pozaduje zachovani stavajici rozvojové
plochy, ktera nesousedi s jejimi pozemky, na kterych je
mimo jinych umistén rodinny dim v majetku podatelky
namitky. Uvadime, ze nové vymezeny pozemek je lépe
dopravné napojitelny a z hlediska kvality zemédélského
pudniho fondu na horSich padach.

v

- namitce se Vbod& & 4) nevyhovuje — Uzemné planovaci

dokumentaci nepiislusi hodnotit majetkopravni jednani
mezi podatelkou namitky a méstem StrdZ nad NeZarkou,
ptipadné dal$imi vlastniky, ani jejich vysledky, vyjadfeni
jednotlivych stran ¢i jejich postupy. Stejné tak uzemné
planovaci dokumentaci nepfislusi hodnotit, zda jsou
Vv néjaké véci vyporaddany vlastnické vztahy.
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5) Rozsiteni zastavitetné plochy na parcele 247/6 z ptivodni

verze na soucasnou ohrozuje zelenn (IP-5) na vychodé od
parcely 247/6. Jedna se o vzrostlé btizy a duby, které jsou
nedilnou soucasti krajiny a maji v ni svoji funkci. Kdo
bude mit v budoucnosti pfednost stavby nebo zastupce
ptirody? Pfi souCasnych klimatickych podminkach a
Castému silnému vétru je vic nez jisté, ze Se budou
majitelé staveb citit ohrozeni.

- namitce se V bod¢ ¢. 5) nevyhovuje — Posouzeni, zda bude

konkrétnimi zdméry navrzenymi a piipadné realizovanymi
na dotéeném pozemku dotéena také zelen lemujici
vychodni okraj plochy, neni mozno ve zméné¢ uzemniho
planu posoudit. Toto posouzeni je mozné provést az tehdy,
kdy bude snaha povolit konkrétni zamér na dotceném
pozemku. V tuto chvili nelze ptedjimat, jaky zamér bude
na tomto pozemku umistovan (a napft. jaka stavba a v jaké

pozemku bude umistovana). Ptipadné zasazeni zelené je
mozno posoudit Vv podrobné&jSich dokumentacich a
navazujicich fizenich, kdy mimo jinych také bude
vydavano stanovisko dotceného organu z hlediska ochrany
ptirody a krajiny.

Toto byly mé namitky ke zméné tizemniho planu ¢. 2 v k. 0 | Ostatni ¢asti namitky se shoduji s namitkou ze dne 29. 8. 2018
Dvorce. Vzhledem k tomu, ze pii druhém jednani nebylo |a stejné tak jejich vyporadani je zcela shodné.

zvefejnéno, jak byly vypofddany mé namitky zaslané po
prvnim jedndni v 1ét€ loniského roku, uvadim je opét a
prohlaSuji, Ze na nich stale trvam.

A podatelka ndmitky zopakovala své vyhrady, které jsou jiz
uvedeny v bodu 2. této tabulky namitka ze dne 29. 8. 2018.

uplné znéni ndmitky je soucasti spisu

g) vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné ptipominky.
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Pouceni:

Proti zméné ¢. 2 izemnimu planu Straz nad Nezarkou vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény zemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. text se zvyraznénim zmeén

Jifi Krupicka Ing. Josef Ernest
starosta mésta mistostarosta mésta
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