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I. zména uzemniho planu Straz nad Nezarkou

Uzemni plan StrdZz nad Nezéarkou se méni takto:

€ V kapitole a) se v prvni vété datum ,,1. 3. 2016 nahrazuje datumem ,,14. 10. 2020°.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v fadku plochy

Z1 na konec prvniho odstavce do zavorky vklada text: ,, , VZ-5%.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v fadku plochy

Z1 na konec tfetiho odstavce vklada text: ,, , vefejna zelen*.

€ V kapitole c) podkapitole c) 2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v fadku plochy

Z1 na konec Sestého odstavce do zavorky vklada text: ,,VZ-5%.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v fadku plochy

75 na konec prvniho odstavce do zavorky vklada text: ,, , VZ-7%.

€ V kapitole ¢) podkapitole c) 2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v fadku plochy

75 na konec tretiho odstavce vklada text: ,, , vefejna zelen*.

€ V kapitole ¢) podkapitole c) 2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v ¥adku plochy

Z32 na konec prvniho odstavce do zavorky vklada text: ,,, VZ-17°.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v ¥adku plochy

732 na konec ttetiho odstavce vklada text: ,, , vefejna zelen*.

€ V kapitole c¢) podkapitole c) 2. se na konec tabulky vymezeni zastavitelnych ploch

vkladaji nové radky, které zni:
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Z33 Straz nad vefejna zelen |- nejsou stanoveny NE | NE
(VZ-6) |Nezarkou—
severozapad
sidla
Z34 Straz nad vefejna zelen |- nejsou stanoveny NE | NE
(VZ-8) |Nezarkou—
jih sidla




Z35 Straz nad vefejna zelen |- nejsou stanoveny NE | NE
(VZ-9) |Nezarkou —
jih sidla
Z36 Straz nad vefejna zelen |- nejsou stanoveny NE | NE
(VZ-10) |Nezarkou —
jih sidla
237 Straz nad vetejna zelen |- plocha vypusténa z feSeni zmény ¢. 3
(VZ-11) |Nezarkou — UP Straz nad Nezarkou na zakladgé
jih sidla nesouhlasného stanoviska dotceného
organu
Z38 Straz nad vefejnd zelenl |- plocha vypusténa z feSeni zmény ¢. 3| NE | NE
(VZ-12) |Nezarkou — UP Straz nad Nezarkou na zakladé
vychod sidla nesouhlasného stanoviska dotéeného
organu
Z39 Straz nad vefejna zelen |- nejsou stanoveny
(VZ-13) |Nezarkou —
vychodné od
sidla
Z40 Straz nad vetejna zelen |- plocha vypusténa z feSeni zmény ¢. 3
(VZ-14) |Nezarkou — UP Straz nad Nezarkou na zakladé
jihovychodné nesouhlasu doteného organu
od sidla
741 Straz nad vetfejna zelen |- plocha vypusténa z feSeni zmény ¢. 3
(VZ-15) |Nezarkou — UP Straz nad Nezarkou na zakladé
jihovychodné nesouhlasu dot¢eného organu
od sidla
742 Dolni Lhota — | vefejna zeleni |- plocha vypusténa z feSeni zmény €. 3
(VZ-16) |zapadné od UP Straz nad Nezarkou na zakladé
sidla nesouhlasu dotceného organu
Z43 Dvorce — vefejna zelen |- nejsou stanoveny NE | NE
(VZ-18) |vychodné od
sidla
Z44 | Dolni Lhota — | vefejna zeleni |- nejsou stanoveny NE | NE
(VZ-19) |vychodné od
sidla
Z45 Dolni Lhota — | vefejna zelen |- nejsou stanoveny NE | NE
(VZ-20) |jihovychodné
od sidla
Z46 Dolni Lhota — | vefejna zelen |- nejsou stanoveny NE | NE
(VZ-21) |jihovychodné
od sidla
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V kapitole c) podkapitole c) 3. se v tabulce vymezeni ploch pfestavby v fadku plochy P2
na konci prvniho odstavce vypousti v zdvorce text: ,, , VP-2%

V kapitole c) podkapitole c) 3. se v tabulce vymezeni ploch pfestavby v fadku plochy P2
na konci tfetiho odstavce vypousti text: ,, , vefejné prostranstvi®.

V kapitole c) podkapitole c) 3. se v tabulce vymezeni ploch ptestavby v fadku plochy P2
na konci patého odstavce vypousti text: ,, , DP*.

V kapitole c) podkapitole ¢) 4. se na konec ¢asti ,,Straz nad Nezarkou* vklada nova
odrazka, ktera zni: ,,doplnit zelen v prostoru u kiizovatky silnic 1/34 a 111I/1532.

V kapitole d) podkapitole d) 4. se na konec c¢asti ,,Strdz nad Nezarkou* vklada nova
odrazka, kterd zni: ,,vytvofit vefejna prostranstvi v prostoru u kfizovatky silnic 1/34 a
11/1532%.

V kapitole k) se na konci prvni véty vypousti text: ,,a plochy piestavby P2

V kapitole 1) se v prvni odrazce tykajici se plochy Z1 vklada do zavorky mezi oznaceni
,,Br-16“ a pismeno ,,a“ novy text, ktery zni: ,,vefejné zelené¢ — VZ-5%,

V kapitole I) se v druhé odrazce tykajici se plochy P2 vypousti na konci zavorky text:
,vetejného prostranstvi — VP-2%

V kapitole m) se v prvni odrazce tykajici se plochy Z1 vklada na konec zavorky text:
»VZ-5%

V kapitole m) se v prvni odrazce tykajici se plochy Z1 vklada na konec tieti pododrazky
text: ,,VZ-5%.

pocet listi zmeény izemniho planu 3

pocet vykresu zmény uzemniho planu 3



oduvodnéni zmény €. 3 uzemniho
planu Straz nad Nezarkou

I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odiivodnéni zmény tzemniho planu obsahuje:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

9)

h)

)
K)

p)

a)

postup pri porizeni zmény Gzemniho PIANU ..............coooiiiiiiiiii e 7

vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v tizemi........................... 7

vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného izemi 12

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 13

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpori.................cccccooererennnnnn. 14

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

....................................................................................................................................................................... 14
stanovisko krajského uradu podle § 50 0dSst. 5...........c.ocoooiiriiiiiiii 15
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly..............c.ccooooiviiiiiiiiiii 15
vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych Vv rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu porizované zKracenym POStUPEIN ..............c.cooiiiiiiiiiiiiiene e 15
komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ................ccccoovniiiinienns 15
vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

0] [0 o OO T TR UPOUPUTTTUVRTPRPRUROS 16
vyc€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v ziasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni..................ccccooiiiiiiiiiiiii, 16
vyc€et prvki regulacniho plinu s odiivodnénim jejich vymezeni...................ccccooiiiiiiiiiiii, 16
TEXE 'S VYZNACENIIM ZIMEIL..........oooiiiiiiiiiii et 17

vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reseni na zemédélsky ptidni fond a pozemky

urcené pro pINENT fUNKCI IESA ............ccooiiiiiiii et e et see e 17
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvOdNENI. ...............c.coovviiiiiiiiii 19
VYPOFAdANT PFIPOMUNEK ...........oiiiiiiiiii i te e see e st e nteesteesaeeneeeneeaneesreeeas 19



2) Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinaéni vykres v méritku 1:10000
b) vykres piredpokladanych zabori pidniho fondu v méfitku 1:10000
c) schéma FeSenych tizemi v mé¥itku 1:25000
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a) postup pri porizeni zmény izemniho plinu

Zména Gzemniho planu je pofizovana na zakladé vlastniho podnétu mésta, ktery obsahoval
stanovisko prislusného organu ochrany pifirody a krajského ufadu jako piislusného ufadu.
Jelikoz pofizovani zmény nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo
mésta StraZ nad NeZarkou na svém zasedani nejen o potfizeni zmény €. 3 tzemniho planu
Straz nad Nezarkou (dale téZ jen ,,zména“), ale také o pouziti zkraceného postupu pofizovani
zmény tzemniho planu. Déle zastupitelstvo uréilo starostu mésta jako zastupitele, ktery bude
spolupracovat s potizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napi. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53
odst. 1 stavebniho zakona) béhem pofizovani zmény.

Néavrh zmény izemniho planu a ozndmeni o konani vefejného projednani byly potfizovatelem
doruceny vefejnou vyhlaskou zvetejnénou na ufedni desce Méstského uradu StraZ nad
Nezarkou. Vetejné projednani o navrhu tizemniho planu se konalo dne 22. 6. 2020 v 8:45
vV budové Méstského ufadu ve StraZi nad Nezarkou. Ozndmeni bylo zaslano jednotlivé
dotéenym organiim, sousednim obcim a krajskému tufadu jako nadfizenému organu. O
pribéhu vefejného projednani byl potizen pisemny zadznam.

Naésledné potizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu uzemniho planovani zadost
o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona. Krajsky tifad vydal souhlasné stanovisko.
Poftizovatel tak ndvrh zmény izemniho planu predklada k vydani zastupitelstvu mésta

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vvhodnoceni
koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu navrhu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zikona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace ¢. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019 ¢.
629, resp. 630. Aktualizace €. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd¢jsich aktualizaci (dale téz jen
»politika uzemniho rozvoje*) neni zahrnuto spravni Gzemi mésta StraZ nad Nezarkou, resp.

obec srozsitenou pusobnosti Jindfichiv Hradec, do zadné vymezené rozvojové osy ani
rozvojoveé oblasti.

Resené uzemi neni zasazeno plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu, popft. témi, které svym vyznamem piesahuji tzemi
jednoho kraje, vymezenymi v politice izemniho rozvoje. Spravni izemi mésta se dotykaji
zamé&ry P15 — koridor VTL plynovodu Mozart a zamér E 20 koridor pro dvojité vedeni 400
kV Dasny — Slavétice.



Politika izemniho rozvoje stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi

udrzitelného rozvoje tizemi, které byly pii tvorbé zmény tizemniho planu respektovany:

o Ve vefejném z4jmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

o dava pfednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi ve spolupraci
S obyvateli izemi a s jeho uZzivateli;

o vytvaii ptedpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéného Uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotradani
uzemi, asporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

o Vytvaii podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro voln¢ Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a propustnosti krajiny;

o pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje tizemi ve vSech
potiebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh zmény uzemniho plinu StraZ nad NeZarkou je v souladu s politikou uzemniho rozvoje.
Zpisob, jakym byly podminky z politiky izemniho rozvoje ve respektovany, je odiivodnén
zejména v kapitole ,,komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty*.

b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti 1.
aktualizace zdsad izemniho rozvoje JihoCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly u¢innosti 2.
a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla uc¢innosti 5.
aktualizace zasad tizemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla tcinnosti 6.
aktualizace. Ddle nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu
v Bmé, kterym byl zruSen zdmér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klypy a
zamér tzemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavské niva — Divei Kémen.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi piiznivého Zivotniho
prostredi, zejména:

o vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v zemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tzemniho systému
ekologické stability,

o minimalizuje zdbory zeméde€lského pldniho fondu a negativni zdsahy do pozemkl
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pted neopodstatnénymi zdbory kvalitni
zemedelské pudy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,

o zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,
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o vytvaii podminky pro ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zdplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatieni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni Sir§iho
uzemi, a preferuje pasivni protipovodnova opatieni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pti ochrané pted povodnémi a zéplavami,

o vytvaii podminky pro zajistovani ochrany vodnich poméri, chranénych oblasti ptfirozené
akumulace vod, Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a
podzemnich vod, vodnich ekosystémti na uzemi kraje a vodnich zdroji pro stavajici i
budouci potieby kraje, protoze podporuje a vytvaii opatfeni v Gzemi, kterd povedou ke
zvyseni retencnich schopnosti izemi,

o podporuje takova feSeni, kterd zohledniuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tzemi.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

o zabezpeCuje rozvoj cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, nebot’ vytvaii
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace v€etné vytvareni podminek pro uplatnéni
mimoprodukéni funkce zemédelstvi v krajin€ a mimoprodukéni funkce lest a rybnikt s
cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi a zlepSeni prostupnosti
krajiny,

o vytvafi podminky pro rozvoj systémui dopravni obsluhy tzn. zajistuje nezbytny rozvoj
nadfazenych systémi dopravni obsluhy s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky
rozvoj a pro stabilizaci hospodatskych ¢innosti tzemi kraje.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority zemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

o vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, véetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dba na zachovani originality plvodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

o vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu Zivotniho prostfedi a obytného prostredi, a vytvaii podminky pro
asanaci devastovanych izemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v uzemi.

Do spravniho izemi mésta zasahuje rozvojova osa Severovychodni — Jindfichohradecké N-
OS7. Vni jsou stanoveny zasady pro rozhodovani o zmeénach v izemi vztahujici se ke
spravnimu uzemi mésta:

e feSit dopravni zdméry silnice 1/34 s ohledem na jeji polohu a navrzené
technické teSeni, dale feSit jeji izemni souvislosti a koordinovat jeji trasu
s Krajem Vysocina

* rozvojové zaméry smeéfovat predevSim do uzemi s dobrou dopravni
dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na vetejnou technickou
infrastrukturu, tedy v navaznosti na Ttebon a Jindfichiv Hradec, pficemz



Vv ¢asti, kde rozvojova osa prochazi izemim specifické oblasti Tteboiisko —
Novohradsko, je zaroven nutno zohlednit zasady pro uzemné planovaci
¢innost a rozhodovani v tizemi stanovené pro specifickou oblast Tiebonsko —
Novohradsko a situovat sem socioekonomické aktivity Setrné k pfirodnimu a
krajinnému prosttedi, orientované zejména na rozvoj rekreace, turistického a
cestovniho ruchu

Tyto zésady jsou zménou uzemniho planu respektovany.

Dale do spravniho tizemi mésta zasahuje Specificka oblast Tiebonisko — Novohradsko N-
SOB2. V ni jsou stanoveny zasady pro rozhodovani o zménach v izemi vztahujici se ke
spravnimu uzemi meésta:

* podporovat feSeni sméfujici K vyvazenému a tnosnému zatizeni piirody a
krajiny, koordinujici ochranu piirodnich hodnot se zajmem na rozvoji
socioekonomickych aktivit, vyuzivani pfirodnich zdroji a na rozvoji
turistiky, cestovniho ruchu, lazenstvi a rekreacniho vyuzivani této specifické
oblasti, nepfipustit nekoncepcni vznik novych ploch individudlni rekreace a
dal$iho zatizeni biehovych partii rekreacné vyuzivanych rybnikt

* podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi, vytvofit
podminky pro zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to i v oblasti turistického a
cestovniho ruchu

Tyto zasady jsou zmeénou izemniho planu respektovany.

Zména €. 1 uzemniho planu Straz nad Nezarkou zptesnila koridor dopravni infrastruktury D12/4.

Ve zméné €. 1 byla také zpfesnéna Gizemni rezerva pro dopravni stavbu — D/B Severozapadni
obchvat Lasenice - koridor izemni rezervy pro budouci pielozku silnice 1/34 severné od obce,
vymezen v §ifi 200m.

Uzemni plan reaguje na upraveny tizemni systém ekologické stability v zisadach uzemniho
rozvoje véetné upravenych podminek a zasad pro Gizemné planovaci ¢innost a rozhodovani
V Gzemi:
- nadregionalni biocentrum — NRBC 56 Vojifov — zpiesnéno ve zméné €. 1
— nadregiondlni biokoridor — RBK 166 Vojifov — Stard feka — respektovano dle
puvodniho zemniho planu
- regionalni biocentrum (vlozené do nadregionalniho biokoridoru) — RBC 559
Ptibrazské raselinisté - respektovano dle ptivodniho uzemniho planu
- regionalni biocentrum — RBC 676 U Lapici,; - respektovano dle piivodniho izemniho
planu
- regionalni biocentrum — RBC 4044 Na Planinkach; - nové vymezeno a zptesnéno dle
zéasad izemniho rozvoje zménou ¢. 1
- regionalni biokoridor — RBK 71 Vojifov — MarSovina - respektovano dle ptivodniho
uzemniho planu
- regionalni biokoridor — RBK 494 Zabov — Vojifov - zpiesnéno ve zméné ¢. 1
- regiondlni biokoridor — RBK 495 U Lapict — Stara feka - respektovano dle ptivodniho
uzemniho planu
- regionalni biokoridor — RBK 496 U Lip — Vojitov - zpiesnéno ve zméné €. 1
— regionalni biokoridor — RBK 497 Vojifov — Ptibrazské raselinisté - respektovano dle
pivodniho tzemniho planu
- regionalni biokoridor — RBK 4043 U Lip — Na Planinkach - nové vymezen a zpiesnén
dle zésad izemniho rozvoje zménou €. 1
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— regiondlni biokoridor — RBK 4045 Na Planinkdch — U Lapicli - nov€é vymezen a
zptesnén dle zasad uzemniho rozvoje zménou €. 1

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot uzemi kraje nebot zména uzemniho
planu zejména:

o respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny rybnicni,
lesopolni a lesni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentti ve prospéch
posileni ekologické stability krajiny,

o podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zdjmt ochrany pfirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

o zohlediuje zasady ochrany piirody a krajiny,

o pfi stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani retencni schopnosti iizemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiové prevenci, podporuje obnovu biehovych
porostu,

o respektuje vodohospodarské z4jmy v uzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a 1écivych vod a
vodnich ekosystémil.

V navrhu zmény uzemniho pldnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje nebot’ zména uzemniho

planu napftiklad:

o Vvytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vyse neuvedenych, kulturnich hodnot kraje,

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazn€ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.

V navrhu zmény Uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ zména uzemniho

planu napfiklad:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vetfejnym prostranstvim,

o dbé na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a pfirodniho prostfedi v izemi.

Névrh zmény tGzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina rybni¢ni — (celé k. 0. Straz nad Nezarkou, k. u. Dvorce u Straze nad Nezarkou)

o zachovava v nejvys§i mozné mife vodni plochy v uzemi a déale podporuje dopliovani
rybni¢ni soustavy

o dbd na vymezovani ploch srozdilnym zplsobem wvyuziti a volbu dal§ich moZznych
podminek vyuZiti s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod

o rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzZitelny rozvoj

krajina lesni — (pfevazuje v k. 0. Dolni Lhota u Straze nad Nezarkou)

o minimalizuje negativni zasahy do PUPFL, zejména omezuje zabor téchto pozemkl na
nezbytné€ nutnou miru
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krajina lesopolni — ktera z ¢asti zasahuje na feSené uzemi, jelikoz:

o Vnejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplinovanim vhodnych krajinnych prvkid a nepfipousti vymizeni prvki
stavajicich,

o podporuje reten¢ni schopnosti krajiny.

Ze zasad tUzemniho rozvoje nevyplyva potieba stanovovat novd omezeni v podobé
vyvlastnéni ¢i predkupniho prava.

Navrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potiecba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzadcni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uzemniho plinu StraZz nad NeZarkou je vsouladu stzemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odiivodnén zejména v kapitole ,Jkomplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni vcetné vybrané
varianty*.

b) 3. vyvhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi 2z hlediska SirSich
vztahu v izemi

Zmeéna uzemniho pldnu neovliviiuje stavajici postaveni obce v systému osidleni. Zména se
nedotyka SirSich vztaht v uzemi.

Zména uzemniho planu nekoliduje z hlediska SirSich wuzemnich vztahi s uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly wuzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickvch hodnot v _uzemi a pozZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zmeénou nedojde k porusSeni vytvofenych podminek ani naruseni vyvazeného vztahu pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeného hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a
kvalitnich zivotnich podminek. Svym feSenim vytvati predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani
uzemi. Zména uzemniho planu fesi ucelné vyuZiti a prostorové uspoiadani Gzemi. Blize
ostatni kapitoly odiivodnéni.

Podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi. Dle moznosti a
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podrobnosti zmény uzemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani izemi a pozadavky na zmény v Uzemi,
zejména na umisténi, usporadani a fesSeni staveb.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému fesSeni
zmény uzemniho planu stanovovat. Zména vychdzi z platného feSeni a pouze dopliuje a
upravuje vymezeni ploch v rdmci stanovené etapizace. Stejn¢ tak nebylo nutno konkrétné
fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vcetné nutnosti odstraiiovani jejich
diisledkd. Reseni zmény uzemniho planu vytvaii predpoklady pro zvyseni ekologické stability
uzemi. Navrzenym feSenim jsou také v tUzemi vytvoieny podminky pro hospodarné
vynakladani prostiedkll z vefejnych rozpoc¢tli na zmény v iizemi. Pfi feSeni zmény uzemniho
planu nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcénich ploch, které se vyzaduji (zejména
pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpeénych latek apod. S ohledem na podrobnost zmény Gzemniho planu nebyly urceny
zadné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi.

ReSeni zmény uzemniho planu vytvaid podminky pro ochranu tzemi podle zvla$tnich
pravnich pfedpisi pied negativnimi vlivy zdmérti na uzemi. Vzhledem k navrhovanému
feSeni zmény neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. Zména tzemniho planu
nevymezuje zadné plochy tézby lozisek nerostnych surovin ani jinych surovin. S dobyvanim
lozisek nerostnych surovin ani jinych surovin zména tizemniho planu nepocita. Tim reguluje
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni zmény tzemniho plénu byly uplatiovany
poznatky zejména z oborll architektury, urbanismu, tGzemniho planovani, ekologie a
pamatkové péce.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho ziakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména Uzemniho planu je zpracovana V souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon), ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale téz jen
»stavebni zédkon®), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
plénovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve zné€ni pozd¢jSich
predpisti (dale téZ jen ,,vyhlaSka ¢. 500°) a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisti (déale téZ jen “vyhlaska
¢. 501%). Jednotlivé druhy ploch vychazi z platného zemniho planu.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu navazuje na piivodni text uzemniho planu, ktery
vychazi z ptilohy 7 1. vyhlasky ¢. 500. Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana formou zmén
tohoto textu. Textovd cast odivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem.

P4 v

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka. Vzhledem ke skutecnosti,
ze neni zménou navrhovana zadna vetejné prospeéSna stavba, veiejné prospésné opatieni ¢i
jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, neni
soucasti grafické ¢asti vyroku vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci. V tomto
ptipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke skutecnosti, ze neni potieba
dokumentovat vazby na uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolavé, neni
soucasti grafické casti vykres SirSich vztahli. Proto je grafickd ¢ast odivodnéni zmény
uzemniho planu rozSifena o schéma feSenych Uzemi zmény, které zobrazuje umisténi
feSenych tzemi vzhledem k sidlu a umisténi v tizemti, a které je vydano v méftitku 1 : 25 000.
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e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich
pravnich predpisii, popFipadé s vvsledkem FeSeni rozporiu

K navrhu zmény byla uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska s vyjimkou dotcené¢ho organu
Z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu. Dne 14. 10. 2020 bylo feSeni zmény ¢. 3
s timto dotéenym organem dohodnuto. Na zakladé¢ pozadavku Ministerstva obrany je
doplnéno do odavodnéni upozornéni, ze celé spravni uzemi je z4jmovym uUzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovéani vyjmenovanych druhti staveb. Reseného tizemi se
dotyka vzdusny prostor LK TSA Ministerstva obrany. Déle do feSené¢ho uzemi zasahuje
vymezené zajmové uzemi v rozsahu ochranného pasma leteckych zabezpeCovacich zatizeni
Ministerstva obrany — OP radiolokaéniho prostiedku Ceské Budé&jovice.

f) zprava o vvhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vvhodnoceni
véetné vysledku vvhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi

Jelikoz dotéeny organ z hlediska zédkona o ochrané ptirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tizemniho planu respektuje dillezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V
navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména Gzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zisadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potteby soucasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle ndvrh koordinuje vetfejné i soukromé
zamery zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj Uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajiStuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosaZeni obecné prosp&$ného souladu vefejnych a soukromych z4jmul na rozvoji zemi (blize
kapitola ,komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Zmeéna netesi zadvazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshraniéni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pfi pfirodnich katastrofach, pfi havariich). Ptirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasaZzeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina
jako podstatna slozka prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Nedochazi k
piekro€eni zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana
kvalita plidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni ptedpokladanych
duasledkd navrhovaného feSeni na zemédelsky pidni fond a pozemky urcéené pro plnéni funkci
lesa® odivodnéni tzemniho planu). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.
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g) stanovisko krajského uiadu podle § 50 odst. 5

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznvch duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednényv nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vyhodnoceni_ splnéni poZadavku obsaZenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zastupitelstvo mésta rozhodlo o obsahu zmény tizemniho planu:

1. Provéfit koncepci vefejnych prostranstvi zejména ve vztahu k vetejné zeleni v celém
spravnim Uzemi mésta
e Vzhledem k podminkam v tzemi bylo provéfeno vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi zejména vetejné zelené

J) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva mésta. Provéfit
koncepci verejnych prostranstvi zejména ve vztahu k vetejné zeleni v celém spravnim uzemi
mésta. ReSeni zmény navazuje na koncepce stanovené V platné tzemné planovaci
dokumentaci. Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti potfebam obce, struktuie
zastavby a charakteru Uzemi. V ndvaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak
deklarovan urcity kontinualni vyvoj uzemi v Case a piedvidatelnost rozhodovani.

Zménou Uzemniho pldnu je aktualizovdno zastavéné Uzemi. Zastavéné uUzemi bylo
aktualizovano ke dni 14. 10. 2020 v souladu s § 58 stavebniho zédkona. Zastavéné izemi je
aktualizovano v celém spravnim tGzemi mésta. Do zastavéného izemi byly dale zahrnuty
pozemky ¢i jejich Casti, které splituji definici zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni
proluky, zejména pozemky, u kterych doSlo k vyuziti pro bydleni. Na pozemcich jsou jiz
Vv katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do zastavéného tzemi zahrnuty
dal§i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami.
Aktualizované zastavéné tizemi je patrné z vykresu zdkladniho ¢lenéni izemi a hlavniho
vykresu.

Zakladnim bodem zmény tUzemniho plénu je aktualizace vefejnych prostranstvi
predstavovanych zejména vetejnou zeleni. V jednotlivych ¢astech spravniho tzemi mésta
dochdzi k doplnéni systému vefejné zelené. Jsou jednak vyuZivany nezastavéné pozemky
uvnitt zastavené¢ho uzemi, dale Castecné pozemky v nezastavéném Uzemi navazujici na
zastavitelné plochy ¢i jinak dopliujici organismus sidel a jednak zejména systém stavajicich
vefejnych prostranstvi v krajiné reprezentovanych piedevSim polnimi cestami a nelesni
zeleni. V poslednim piipadé¢ se jednd o doplnéni vetejnych prostranstvi véetné vefejné zelené
zejmeéna v trasach historickych komunikaci a mezi, které logicky a dlouhodobé €lenily krajinu
a zasadnim zptsobem udrzovaly dlouhodobou stabilitu uzemi. Rozoranim téchto pfedéla v
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uzemi doslo v minulosti k zasadnimu zhorSeni nejen ekologické stability, ale také ohrozeni
samotné¢ zemédélské pudy. Neptfiméfenim zcelenim dochazi postupné k erozi zemédélské
pudy a to jak vodni, tak vétrné. Navrzena opatieni maji témto negativnim jeviim zabranit
anebo jejich dusledky alespon zmirnit.

Plochy VZ-5, VZ-6, VZ-7, VZ-21, VZ-22 navazuji, a dopliuji plochy v jednotlivych sidlech
¢asto navazuji na plochy pro bydleni. Vymezenim ploch dochdzi nejenom k vhodnému
doplnéni organismu sidel, ale zejména ke zlepSeni kvality bydleni véetné zvyseni ekologické
stability uzemi. Vefejna zelen tak hraje nezastupitelnou roli vetejného statku.

Plochy VZ-2, VZ-8, VZ-9, VZ-10 — Plochy vefejné zelené jsou vymezeny na ,,zbytkovych
plochach® na ktizovatce silnic /34 a I1I/1532, popft. v rekreacné sportovni zon€ za silnici 1/34.
Pozemky jiz ¢astecné jako vetejna zelen slouzi, jsou rizné délené vodnimi toky a dalsi zeleni.
Pozemky v plochach VZ-8, VZ9 navic spoluvytvaii hlavni vstupni prostor do samotného
mésta StraZ nad NeZarkou, ¢imz jejich vymezeni nabyva na dileZitosti.

Plocha bydleni Br-13 je rozsifena, resp. pln¢ nahrazuje plochu VP-2. Duvodem zafazeni
tohoto feSeni do zmény uzemniho planu je skutecnost, Ze v ramci podrobnégj$iho feSeni
lokality v uzemni studii, bylo prokazano, ze vymezeni vetejného prostranstvi VP-2 uvnitf
plochy bydleni neni vhodné, naruSuje kompaktnost lokality pro bydleni a ztéZzuje vyuziti
uzemi. Scilem efektivniho vyuziti izemi byla plocha vefejného prostranstvi nahrazena
plochou pro bydleni.

Na zakladé nesouhlasu dotéeného organu z hlediska zemédélského pudniho fondu a
nasledného dohodovaciho jednani byly z feSeni zmény vypustény plochy VZ-11, VZ-12, VZ-
14,VZ-15, VZ-16. Plochy VZ-2 a VZ-5 byly redukovany.

k) vyhodnoceni _ucelného  vvuziti _zastavéného ivizemi_ _a
vvhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je v celém spravnim Uzemi mésta vyuZivano velmi intenzivné. Postupné
dochdzi k vyuzivani zastavitelnych ploch zejména pro bydleni (napt. Br-5, Br-12, Bv-7, pro
plochu Br-13 je zpracovana uzemni studie). Zména nevymezuje novou moznost pro vystavbu
pro rodinné domy, ale pouze dopliiuje platny navrh o plochy vetejnych prostranstvi, resp.
vetejné zelené. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt
hospodérné a dostatecné vyuzivano. Vymezeni zastavitelnych ploch navazuje na tradicni vyuziti
uzemi, které bylo v poslednich desetiletich potirdno. Plnénim tGzemniho planu dojde ke
zlepSeni ekologické stability Gizemi, ¢imz budou vytvofeny podminky pro celkovy rozvoj
uzemi, ktery bude v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

) vyclet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona)., s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které¢ nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

m) vyéet prvki regulaéniho planu s odivodnénim _jejich
vymezeni

Prvky regulaéniho planu nejsou zménou tizemniho planu stanoveny.

16



n) texts vyznacenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

0)

vvhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného

reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené pro

plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky piidni
fond a pozemky urc¢ené pro plnéni funkci lesa. (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha)

odhad vyméry informace o .
X ., ) . informace
oznaceni souhrn o i 5 zaboru, na které informace | infomace o existenci staveb odle
oo s | vyméry vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) bude provedena ; ! ) h k ochrané P .
plochy/ | navrZzené vyuZiti . . o existenci| existenci - ustanoveni
) zaboru rekultivace na . . . | pozemku pred
koridoru x zavlah odvodnéni - . | §3 odst. 1
(ha) zemédélskou erozni ¢innosti .
; pism g
[ I I IV. V. pudu vody
VZ-2 verejna zelen 0,3958 0,3958 0,0000 NE ANO - 1,2635 NE NE
VZ-5 vefejna zelen 0,4513 0,4513 0,0000 NE NE NE NE
VZ-8 vefejna zelen 0,6487 0,6348 0,0139 0,0000 NE ANO - 0,2979 NE NE
VZ-9 verejna zelen 0,6832 0,6832 0,0000 NE ANO - 0,0291 NE NE
VZ-10 vefejna zelen 1,1899 0,1714 1,0185 0,0000 NE ANO - 0,7336 NE NE
Vz-21 verejna zelen 0,6058 0,6058 0,0000 NE NE NE NE
VZ- celkem| verfejna zelen 3,9747 | 0,0000 | 0,0000| 1,4894 | 0,0000 | 2,4853
Br-1g  |Pydleni-mestskel ;o636 0,2636 0,0000 NE NE NE ANO
rodinné
Br - celkem byd'erno'd'i:;zsmke 0,2636 | 0,0000 | 0,2636 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
CELKEM 4,2383 | 0,0000 | 0,2636 | 1,4894 | 0,0000 2,4853 0,0000

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen .,zasady ochrany zemédélského pidniho fondu*“);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského plidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélskeého plidniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdiivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci izemniho planu (zejména
kapitola komplexni zdivodnéni piijatého feseni).

Projektant navazuje na koncepce stanovené V platné izemné planovaci dokumentaci. Zastavitelné
plochy odpovidaji svou velikosti potifebam obce, struktufe zastavby a charakteru tzemi.
V navaznosti na feSeni platného izemniho planu je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj Gizemi
v Gase a predvidatelnost rozhodovani. Reseni navrhu zmény tizemniho planu navazuje na feseni
stavajici uzemné planovaci dokumentace. Bylo pfistoupeno k nezbytnému piipadu vymezeni
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zastavitelnych ploch na pozemcich zemédélského ptidniho fondu. Pfitom se snahou co nejméné
narusit organizaci zeméd¢€lského ptdniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci, kterd je naopak navrhem doplnéna. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodarovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruseni obd¢€lavatelnosti zemédé€lskych pozemkii.

VZ-5 - Plocha pro rozvoj vetejné zelené navazuje na zastavitelnou plochu v platném tizemnim
planu. Cast pozemku jiz byla uréena pro bydleni. Zména pozemek uréuje pro rozvoj veiejné
zeleng, ktera k hlavnimu rozvojovému sméru mésta bezpochyby patii.. Plocha je zahrnuta do
V. tfidy ochrany — velmi malo produk¢ni pady. Vetejny zajem je mozno spatfovat nejenom ve
skutecnosti, ze pro funkci vefejné zelené dochazi k zaborti zejména velmi malo produkénich
pud, ale také v samotné podstaté vefejné zelené, kterd, jak jiz je vySe zminéno, doprovazi
hlavni rozvojovy smér mésta. Vymezenim plochy dochédzi nejenom k vhodnému doplnéni
organismu sidla, ale zejména ve zlepSeni kvality bydleni v sidle v€etné zvySeni ekologické
stability izemi. Vefejna zelen tak hraje nezastupitelnou roli vetejného statku.

VZ-8, VZ-9, VZ-10 — Plochy vefejné zelené jsou vymezeny na ,,zbytkovych plochach® na
kiizovatce silnic 1/34 a III/1532. Vzhledem ke své poloze a charakteru se jednd o mensi
zemédelské pozemky rtizné délené vodnimi toky a zeleni, jejichz funkce jiz tak caste¢né
vetejnou zelenl pfipomina. Pozemky v plochadch VZ-8, VZ9 navic spoluvytvaii hlavni vstupni
prostor do samotného mésta Strdz nad Nezarkou. Jejich druhou neopomitelnou funkéni je
mirnéni negativnich vlivli z provozu na silnici I. tfidy. Pozemky se nachdzi na méné
kvalitnich zemé&délskych padach.

VZ-2 — Jedna se o doplnéni jiz vymezené plochy vefejné zelené. Nékteré pozemky,
napt. p. ¢. 586/2 jiz dlouhodobé zeméde€lskym ucelim neslouzi. Jednd se o pozemky
spoluvytvarejici pobytové a relaxani zazemi mésta navazujici na sportovni aredl, plochy
bydleni a rekreace.

VZ-21 je z hlediska zajmi zpf pfipustna — navazuje na stavajici zastavbu a spoluvytvari
kvalitni prosttedi pro bydleni, jedna se o jednu z mala moznosti vytvotfeni vefejné piistupného
prostranstvi v lokalité

Br-13 nahrazuje plochu VP-2 — divodem zatazeni tohoto feSeni do zmény uzemniho planu je
skute¢nost, ze v ramci podrobngjsiho feseni lokality v Gizemni studii, bylo prokazano, ze
vymezeni vefejného prostranstvi VP-2 uvniti plochy bydleni neni vhodné — narusuje
kompaktnost lokality pro bydleni a ztéZuje vyuZziti izemi, s cilem efektivniho vyuziti izemi
byla plocha vefejného prostranstvi nahrazena plochou pro bydleni

ostatni plochy vefejné zelené¢ — Navrh tizemniho planu dopliuje systém stavajicich vefejnych
prostranstvi v krajin€ reprezentovanych pfedevS§im polnimi cestami a nelesni zeleni. Jedna se o
doplnéni vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelen¢ zejména v trasdch historickych
komunikaci a mezi, které logicky a dlouhodobé¢ ¢lenily krajinu a zasadnim zplisobem udrzovaly
dlouhodobou stabilitu izemi. Rozoranim téchto predéli v uzemi doslo v minulosti k zasadnimu
zhorseni nejen ekologické stability, ale také ohrozeni kvality zemédélské pidy. Nepiiméfenim
zcelenim dochazi postupné k erozi zemédélské plidy a to jak vodni, tak vétrné. Navrzena
opatieni maji témto negativnim jeviim zabranit anebo jejich disledky alesponi zmirnit.

Zavérem je nutno konstatovat, Ze neni mozné V oblasti vefejné zelen¢ vymezit jiné rozvojové
lokality, které by byly z hlediska dotceni zajmi ochrany zemédélského pidniho fondu
vhodnéjsi, coz dokladuje také grafické cast tzemniho planu.
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Na zaklad¢ vyse uvedeného zdivodnéni povazujeme navrzené feSeni za nejvice inklinujici ke
splnéni vSech cili a ukolii izemniho plénovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zdkona
pii respektovani zékona o ochrané¢ zeméd¢lské pady.

Reseni zmény nenaruuje organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické poméry ani
odtokové poméry v tizemi. Neni dotcena sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci.

Na zékladé nesouhlasu dotceného organu z hlediska zemédélského padniho fondu a
nasledného dohodovaciho jednéni byly z feSeni zmény vypustény plochy VZ-11, VZ-12, VZ-
14,VZ-15, VZ-16. Plochy VZ-2 a VZ-5 byly redukovany.

Piredpokladany zabor PUPFL
Zména nenavrhuje nové zabory pozemku uréenych pro plnéni funkei lesa.

p) rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odivodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény Zadné namitky.

g) vyporadani pripominek

K névrhu zmény nebyly uplatnény zadné ptipominky.

Pouceni:

Proti zméné ¢. 3 izemnimu planu Straz nad Nezarkou vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisi).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmény zemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Jiti Krupicka Ing. Josef Ernest
starosta mésta mistostarosta meésta
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