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|. zména uzemniho planu Straz nad Nezarkou

Uzemni plan StraZ nad NeZarkou se méni takto:

€ V kapitole ¢) podkapitole c¢)1. pod nadpisem Dolni Lhota se do &tvrtého bodu vklada
¢tvrta odrazka ve znéni: ,,jihozapad sidla — proluka v zastavéném uzemi*.

€ V Kkapitole ¢) podkapitole ¢)1. pod nadpisem Dolni Lhota se vypousti sedma odrazka.

€ V kapitole c) podkapitole c)2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v prvnim
fadku, prvnim sloupci v ploSe Z1 zavorka zni: ,,(Br-1, Br-15, VP-1, VP-3)*.

€ V kapitole c) podkapitole ¢)2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v prvim fadku,
tietim sloupci vypousti v plose Z1 text na konci ve znéni: ,, , vefejna zelen“.

€ V kapitole ¢) podkapitole c)2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v prvnim
radku, Sestém sloupci 2. etapa zni: ,,2. etapa (Br-15, VP-3)*.

€ V kapitole c) podkapitole ¢)2. se v tabulce vymezeni zastavitelnych ploch v prvim fadku,
Sestém sloupci vypousti v plose Z1 text na konci tykajici se 3 etapy ve znéni: ,,3. etapa
(Br-15, Br-16, VZ-5)*.

€ V kapitole c¢) podkapitole c) 2. se na konec tabulky vymezeni zastavitelnych ploch
vkladaji tfi nové radky, které zni:
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Z47 Straz nad bydleni, - dopravni napojeni teSit ze stavajicich| ANO | NE
(Br-17, |Nezarkou — vefejna komunikaci US
VP-6, |jihovychod prostranstvi, |- respektovat vystupni limity zejména
VZ-22) |sidla vetejna zeleit | VL3, VL6
Z48 Straz nad rekreace |- Vv ploSe lze umistit maximaln¢ 5 staveb | ANO | NE
(RE-3) |Nezarkou — hlavnich formou staveb pro rodinnou US
vychodné od rekreaci
sidla - zajistit ozelenéni na jiZznim okraji

plochy véetné pozvolného prechodu do
nezastavéného uzemi

Z49 Dolni Lhota - bydleni - podminkou vyuZiti plochy je uvedenido| NE | NE
(Bv-14) |jihozapad provozu obchvatu sidla Dolni Lhota
- navazat na stavajici zastavbu, a to zejména
charakterem staveb vcetné umisténi na
pozemku (zejména stavebni cary)
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*

V kapitole d) podkapitole d) 2. ¢asti zasobovani elektrickou energii je na konec doplnéna
nova odrazce, kterd zni: ,,respektovat zamér dvojitého vedeni 400 kV Kocin — Slavétice™.

€ VKkapitole g) podkapitole g) 1. je na zabér tabulky technickd infrastruktura doplnén novy
radek, ktery zni:
TI-E20 | dvojitého vedeni 400 kV Kocin - Slavétice Straz nad Nezarkou
€ V kapitole 1) ¢asti Straz nad Nezarkou se v prvni odraZce uprostied vypousti text: ,,Br-14, «.
€ V Kkapitole 1) ¢asti Straz nad Nezarkou se v prvni odraZce uprostied vypousti text: ,, , Br-16,
vefejné zelen¢ — VZ-5%.
€ V kapitole I) jsou v ivodu doplnény nové odrazky, které zni:
e 747 (tato plocha se dle zpiisobu vyuziti sklada z plochy bydleni — méstské rodinné
— Br-17, plochy veiejné zelené — VZ-22 a plochy vefejnych prostranstvi — VP-6)
e 748 (tato plocha se dle zptisobu vyuziti sklada z plochy rekreace — RE-3)
€ V kapitole 1) je v posledni vété ¢islovka ,,1¢ nahrazena ¢islovkou ,,4%.
€ V kapitole m) prvni odrazce vypousti text: ,,Br-14,.
€ V kapitole m) prvni odrazce vypousti text: ,,Br-16,.
€ V kapitole m) prvni odrazce vypousti text: ,, , VZ-5*.
€ V kapitole m) prvni odrazce druhé pododrazce se v zavéru vypousti text: ,,Br-14, .
€ V kapitole m) se v prvni odrazce vypousti treti pododrazka, kterd zni: ,,Ill. etapa: po

vyuziti zejména vydani stavebniho povoleni pro 80 % vyméry ploch
Br-14, Br-15 je mozno vyuzit k zastavéni plochu Br-16, VZ-5%.
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oduvodnéni zmény C. 4 uzemniho
planu Straz nad Nezarkou

I1. Obsah odiivodnéni zmény izemniho planu

1) Textova ¢ast odiivodnéni zmény tzemniho planu obsahuje:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

9)

h)

)
K)

p)

a)

postup pri porizeni zmény Gzemniho PIANU ..............cooiiiiiiiiii i 6

vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v tizemi........................... 8

vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uizemi 14

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 14

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpori.................cccccceerenennnnnn. 15

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

....................................................................................................................................................................... 19
stanovisko krajského uradu podle § 50 0dst. 5..............coooviiiiiiiii 19
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly..............c.ccoooiiiiiiiiiniii 19
vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych Vv rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu porizované zKracenym POStUPEIN .............cccooriiiiiiiniiiiee e 20
komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty .............c.ccccceeinieniniinnns 20
vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

0] [0 o OO OO TR RO POUPTPTTPRPRURON 22
vyc€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v ziasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni..................ccccooiiiiiiiiiiii, 22
vyc€et prvkii regulacniho plinu s odiivodnénim jejich vymezeni..................cccccooiiiiniiiiiiii, 23
TEXE S VYZNACENIM ZIMEIL...........ciiiiiiiiiii e 23

vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond a pozemky

urcené pro pINENi fUNKCI IESA ............ccooiiiiiiii ettt e e saee e e 23
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvOdNEN. ...............cccooeiiiiiiiiii 26
VYPOFAdANT PFIPOMUINEK ...........ooiiiiiiiii et te e e st e ste e te e eeereesreesreenreeneas 26



2) Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinaéni vykres v méritku 1:10000
b) vykres §irsich vztahi v méfitku 1:50000
c) vykres piedpokladanych ziabori pidniho fondu v méfitku 1:10 000

a) postup pri porizeni zmény uzemniho plinu

Zména uzemniho pldnu je pofizovana na zakladé zpravy o uplatiovani, do které byly
vélenény podnéty vlastnikii nemovitosti. Zastupitelstvo mésta Straz nad Nezarkou na svém
zaseddni nejen o pofizeni zmény ¢. 4 uzemniho planu Straz nad Nezarkou (dale téZ jen
»zmeéna®), ale také o pouziti zkraceného postupu potfizovani zmény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu mésta jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
V oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zékona)
béhem pofizovani zmény.

Na zékladé schvalenych pokynt pro zpracovani navrhu zmény obsazenych zejména v kapitole
e) 1. zpravy o uplatiiovani UP StrdZz nad Nezarkou poftidil pofizovatel pro obec zpracovani
navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Straz nad Nezarkou.

Po ptfedani a kontrole ndvrhu zmény bylo pofizovatelem zahdjeno fizeni o Zméné €. 4 dle
§55b odst. 2 stavebniho zakona. Oznameni o konani vefejného projednani spolu s
informacemi o vystaveném navrhu zmény bylo pofizovatelem doruceno vetfejnou vyhlaskou
ze dne 4.1.2022 pod &.j. VUP 475/2022 zvefejnénou na kamenné a elektronické ufedni desce
obce StraZ nad NeZarkou a mésta J. Hradec. Oznameni bylo zvetfejnéno (od 12.6.2022 do
17.2.2022) s datem uskutecnéni verejného projednani (10.2.2022) a uvedeni mista a doby
vystaveni navrhu zmény UP k vefejnému nahlédnuti. Navrh zmény UP byl vystaven k
vefejnému nahlédnuti na Méstském ufad¢ Jindfichiiv Hradec a Méstském ufad¢ StraZ nad
Nezarkou a téZ byl pfipraven k nahlédnuti na webovych strankdch mésta Jindfichiiv Hradec a
mésta StraZ nad Nezarkou po celou dobu vyvéSeni vefejné vyhlasSky. Verejna vyhlaska dale
obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona moZnosti a lhity podani pfipominek a
namitek k navrhu zmény. Pofizovatel k vefejnému projednani ptizval oznamenim ze dne
5.1.2022 pod &.j. VUP 675/2022 mésto Straz nad Nezarkou, sousedni obce, dotéené organy a
informoval opravnéné investory. Na zdkladé §52 stavebniho zakona a §172 spravniho fadu
pofizovatel natfidil vefejné projednani a zajistil vyklad nadvrhu zmény. Vefejného projednani
se nezucastnil Zadny dotceny organ.

V zakoné¢ stanovené lhité byla uplatnéna pisemna stanoviska dotéenych organti. Namitky a
pfipominky nebyly uplatnény. Piehled stanovisek a jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce
»Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organi, pfipominek sousednich obci, pfipominek a
namitek vefejnosti k navrhu Zmény ¢&. 4 UP Straz nad Nezarkou (zkraceny postup)®, ktera je
soucasti spisu. DotCeny orgdn za oblast ochrany zemédélského pilidniho fondu vydal
nesouhlasné stanovisko. Nesouhlasil s vymezenim zastavitelnych ploch Z47 a Z49. Ostatni
stanoviska souhlasila s navrhovanym fesenim — vice viz kap. e) odtivodnéni.

Pofizovatel s ur¢enym zastupitelem v souladu s §53 stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky
projednavani a zpracoval pozadavky na upravu navrhu. Stanoviska dotéenych orgénii byla
respektovana. Z pozadavkll se jednalo o doplnéni textové poznamky ohledné zaymového
uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb. S orgdnem
ZPF byla uzaviena dohoda vypotfadani stanoviska. Jako kompenzaci za nové zastavitelné
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plochy Z47 a Z49 bylo navrzeno vypustit 3. etapu plochy Z1 a ¢ast plochy Z3. Zpracovatel
pro potiebu uzavieni dohody s organem ZPF upravil ptislusné ¢asti navrhu UP.

Nasledn¢ byly zpracovany ostatni pozadavky pofizovatele na Gpravu navrhu zmeény, které se
tykaly dopracovani navrhu do podoby pro opakované veiejné projednani.

Upravena ¢ast navrhu Zmény ¢. 4 UP byla spole¢né s obdrzenymi stanovisky a pozadavky
pofizovatele na Gpravu navrhu Zmény &. 4 UP predlozena dle §55b odst. 4 stavebniho zikona
Krajskému ufadu Ceské Bud&jovice k vydani stanoviska. Krajsky ufad — JihoGesky kraj,
odbor regionalniho rozvoje, tGzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, Ceské
Budgjovice posoudil navrh Zmény &. 4 UP a vydal stanovisko k navrhu Zmény &. 4 UP, ve
kterém konstatoval, e navrh Zmény ¢. 4 UP neni v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR,
v platném znéni, nebot’ navrh neobsahuje vymezeni zaméru E20 — koridor pro dvojité vedeni
400 kV Kocin — Slavétice, které protind spravni tizemi obce a dale neobsahuje specifickou
oblast SOBY. Dale krajsky ufad pozaduje doplnit aktualizaci ¢. 9 Zasad uzemniho rozvoje
Jiho&eského kraje, ktera nabyla u¢innosti 7.7.2022 a Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje.
Krajsky ufad také uvedl, Ze souhlasi s pokradovanim potizovani Zmény &. 4 UP podle §§ 51
az 53 stavebniho zadkona za podminky, ze pokyn pofizovatele v oblasti zajmi héjenych
krajskym ufadem bude ze strany projektanta pln€ dodrzen a dojde k ptfepracovani navrhu
Zmény &. 4 UP dle pokynu vyplyvajiciho ze stanoviska krajského ufadu.

Dle pozadavkii pofizovatele byl upraven navrh zmény UP a piipravena paré zmény pro
opakované vetejné projednani. Oznameni o konani opakovaného veiejného projednani spolu s
informacemi o vystaveném navrhu zmény bylo pofizovatelem doruceno vetfejnou vyhlaskou
zvefejnénou na kamenné a elektronické ufedni desce mésta Strdz nad Nezarkou a mésta
J. Hradec. Oznameni bylo zvetejnéno od 11. 10. 2022 do 28. 11. 2022 s datem uskutecnéni
vetejného projednani 21. 11. 2022. Vefejnad vyhlaska déle obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zdkona moznosti a lhity podéni pfipominek a namitek k navrhu zmény.
Portizovatel k vefejnému projednani ptizval oznamenim meésto Straz nad Nezarkou, sousedni
obce, dotéené orgdny a informoval opravnéné investory. Na zdkladé § 22 stavebniho zdkona
potizovatel zajistil vyklad navrhu Zmeény ¢. 4 jeho zpracovatelem. Opakované vetejné
projednani se tykalo pouze rozsahu Uprav navrhu Zmeény €. 4, zejména vypusténi III. etapy
zastavitelné plochy Z1; feSeni souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace
¢. 1, 2, 3,5 a4 a souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni
aktualizace €. 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8 a 9. Vetejn¢ho projednani se nezicastnil zaddny dotéeny organ.

K navrhu zmény byla uplatnéna pisemnd stanoviska dotcenych organli. VSechna byla
souhlasna, véetné stanoviska krajského ttadu OREG, ve kterém konstatoval, Ze z hledisek
uvadénych v § 55b odst. 4 stavebniho zakona nedochazi k rozporu s PUR, ZUR ani ke kolizi
z hlediska SirSich tizemnich vztahti. Obsah stanovisek nevyvolal potifebu tpravy vyrokové
gasti UP.

Z obou vetejnych projednani nevyplynula Zaddna namitka ani pfipominka.

Potizovatel shrnul pozadavky na zpracovani vysledného navrhu zmény UP (pfedeviim uprava
zékresu limitd loziskovych uzemi) a na zakladé toho dospél k zavéru, ze nedojde k podstatné
upravé navrhu, kterd by vyvoldvala opakovat dal§i vefejné projednani. Textovd Cast
odiivodnéni opatfeni obecné povahy byla doplnéna v kapitolach, které pred opakovanym
vefejnym projednanim nebylo mozné kompletné zpracovat.

Poftizovatel pied predlozenim navrhu Zmény €. 4 na vydani pifezkoumal soulad dle §53 odst. 4
stavebniho zakona. Jeho vysledek a dalsi body § 53 odst. 5 stavebniho zakona jsou



zapracovany v jednotlivych kapitolach odiivodnéni (napi. kapitola b, c, d, €). Projektantovi
byly zaslany pozadavky na zpracovani vysledného navrhu.

Vzhledem k tomu, ze byly splnény vSechny legislativni pozadavky, doporucuje pofizovatel
zastupitelstvu mésta vydat Zménu €. 4 Uzemniho planu Straz nad Nezarkou.

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vvdanou krajem, vvhodnoceni
koordinace vvyuzivani dzemi z hlediska SirSich vztaha v
uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu niavrhu s politikou izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zékona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéleny usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019 ¢.
629, resp. 630. Aktualizace €. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021,

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (déle téZ jen
»politika uzemniho rozvoje*) neni zahrnuto spravni tzemi mésta Straz nad Nezarkou, resp.
obec srozsitenou pusobnosti Jindfichiv Hradec, do zadné vymezené rozvojové osy ani
rozvojové oblasti.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOBY, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tizemi suchem. Spravni tizemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu véetné zmén podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, ¢lenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrmé a vodni erozi pidy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dotcené lokalité. Platna uzemné planovaci dokumentace vytvari
predpoklady pro feSeni vySe zminovanych problémi. NavrZzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich Utvari a ubytku mokiadli — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto divodu je shledan
soulad s politikou tizemniho rozvoje i v této oblasti.

Resené tizemi neni zasazeno plochami nebo koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu, popf. témi, které svym vyznamem piesahuji Gzemi jednoho kraje,
vymezenymi v politice zemniho rozvoje. Spravniho tizemi mésta se dotyka zamér E 20
koridor pro dvojité vedeni 400 kV Koc¢in — Slavétice. Zamér okrajové zasahuje severni ¢ast
spravniho uzemi obce a je zménou €. 4 zptesnén.

Politika izemniho rozvoje stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi

udrzitelného rozvoje Uzemi, které¢ byly pii tvorbé zmény Uzemniho planu respektovany,

zejména:

o Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

o dava pfednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkll, které ve svych duasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi ve spolupraci
s obyvateli izemi a s jeho uzivateli;

o Vytvaii ptedpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tuzemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem uc€elného vyuZivani a uspotadani
uzemi, tsporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;
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o vytvaii podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a
pro Clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srustani sidel s ohledem na zaji$téni piistupnosti a propustnosti krajiny;

o pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiuje naroky dalsiho vyvoje izemi ve vSech
potifebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh zmény uzemniho plianu StraZz nad NeZarkou neni v rozporu s politikou tzemniho
rozvoje. Zpusob, jakym byly podminky z politiky tuzemniho rozvoje respektovany, je
odiivodnén zejména v kapitole , komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni vcetné vybrané
varianty*.

b) 2. vvhodnoceni souladu navrhu s izemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovéany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly G¢innosti 2.
a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla uc¢innosti 5.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla ucinnosti 6.
aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla u¢innosti 7. aktualizace, aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla
ucinnosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla Gc¢innosti aktualizace ¢. 9. Dale nabyl dne 18. 9.
2017 pravni moci rozsudek NejvySsiho spravniho soudu v Brnég, kterym byl zruSen zdmér
dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér tizemniho systému ekologické
stability NRBK 174 Vltavska niva — Div¢éi Kamen.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi piiznivého Zivotniho
prostredi, zejména:

o vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkEnosti izemniho systému
ekologické stability,

o minimalizuje zabory zemédélského pidniho fondu a negativni zasahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pied neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemedelské piidy s cilem zachovat hodnoty izemi pro zemédélské a lesni hospodatstvi,

o zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny ptispivajici k
vytvaieni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,

o vytvaii podminky pro ochranu uzemi pied potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatieni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho
uzemi, a preferuje pasivni protipovodiiova opatfeni spocCivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pfi ochrané pfed povodnémi a zaplavami,

o vytvaii podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérti, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod, uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a
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[e]

podzemnich vod, vodnich ekosystémii na uzemi kraje a vodnich zdroji pro stavajici i
budouci potieby kraje, protoze podporuje a vytvaii opatfeni v Gzemi, kterd povedou ke
zvyseni reten¢nich schopnosti izemi,

podporuje takova feseni, kterd zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinaisky cennych tizemi.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

o

zabezpecuje rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi JihoCeského kraje, nebot vytvaii
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace vCetn¢ vytvareni podminek pro uplatnéni
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajin€ a mimoprodukéni funkce lesi a rybnikt s
cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi a zlepSeni prostupnosti
krajiny,

vytvafi podminky pro rozvoj systéml dopravni obsluhy tzn. zajistuje nezbytny rozvoj
nadfazenych systémi dopravni obsluhy S cilem zabezpecit podminky pro hospodatsky
rozvoj a pro stabilizaci hospodatskych ¢innosti tzemi kraje.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

o

Jo 4

vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvatrené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, vcetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality plvodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,
vytvafi podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémi,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim plénu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu zivotniho prosttedi a obytného prosttedi, a vytvari podminky pro
asanaci devastovanych izemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v uzemi.

Do spravniho izemi mésta zasahuje rozvojova osa Severovychodni — Jindfichohradecké N-
OS7. Vni jsou stanoveny zasady pro rozhodovani o zmeénach v Gizemi vztahujici se ke
spravnimu uzemi mésta:

e feSit dopravni zdméry silnice 1/34 s ohledem na jeji polohu a navrzené
technické teSeni, dale fesit jeji izemni souvislosti a koordinovat jeji trasu
s Krajem Vysoc¢ina

* rozvojové zaméry sméfovat piedev§im do uzemi s dobrou dopravni
dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou
infrastrukturu, tedy v navaznosti na Ttebon a Jindfichiv Hradec, pficemz
Vv ¢asti, kde rozvojova osa prochazi tzemim specifické oblasti Tieboiisko —
Novohradsko, je zaroven nutno zohlednit zdsady pro Uzemné planovaci
¢innost a rozhodovani v uzemi stanovené pro specifickou oblast Tiebonsko —
Novohradsko a situovat sem socioekonomické aktivity Setrné k pfirodnimu a
krajinnému prostredi, orientované zejména na rozvoj rekreace, turistického a
cestovniho ruchu

Tyto zasady jsou zménou izemniho planu respektovany.
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Dale do spravniho tizemi mésta zasahuje Specificka oblast Tiebonisko — Novohradsko N-
SOB2. V ni jsou stanoveny zasady pro rozhodovani o zménach v izemi vztahujici se ke
spravnimu uzemi meésta:

* podporovat feSeni sméfujici K vyvazenému a tnosnému zatizeni piirody a
krajiny, koordinujici ochranu pfirodnich hodnot se zajmem na rozvoji
socioekonomickych aktivit, vyuzivani pfirodnich zdroji a na rozvoji
turistiky, cestovniho ruchu, lazenstvi a rekreacniho vyuzivani této specifické
oblasti, nepfipustit nekoncepcni vznik novych ploch individuélni rekreace a
dal$iho zatiZeni biehovych partii rekreacné vyuzivanych rybnikt

* podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi, vytvorit
podminky pro zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to i v oblasti turistického a
cestovniho ruchu

Tyto zasady jsou zménou izemniho pladnu respektovany.

Zména ¢. 1 izemniho planu StraZz nad Nezarkou zptesnila koridor dopravni infrastruktury D12/4.

Ve zméné €. 1 byla také zpfesnéna Gizemni rezerva pro dopravni stavbu — D/B Severozapadni
obchvat Lasenice - koridor tizemni rezervy pro budouci pielozku silnice 1/34 severné od obce,
vymezen v §iti 200 m.

Uzemni plan reaguje na upraveny tizemni systém ekologické stability v zisadach uzemniho
rozvoje vcetné upravenych podminek a zasad pro izemné planovaci ¢innost a rozhodovani
V Uzemi:
- nadregionalni biocentrum — NRBC 56 Vojifov — zpiesnéno ve zméné €. 1
— nadregiondlni biokoridor — RBK 166 Vojifov — Stard feka — respektovano dle
puvodniho zemniho planu
- regionalni biocentrum (vloZzené do nadregionalniho biokoridoru) — RBC 559
Ptibrazské raselinisté - respektovano dle ptivodniho izemniho planu
— regiondlni biocentrum — RBC 676 U Lapicii; - respektovano dle piivodniho tizemniho
planu
- regionalni biocentrum — RBC 4044 Na Planinkach; - nové vymezeno a zpiesnéno dle
zasad uzemniho rozvoje zménou €. 1
— regiondlni biokoridor — RBK 71 Vojifov — MarSovina - respektovano dle piivodniho
uzemniho planu
- regionalni biokoridor — RBK 494 Zabov — Vojifov - zpfesnéno ve zméné ¢&. 1
- regionalni biokoridor — RBK 495 U Lapicii — Stara feka - respektovano dle ptivodniho
uzemniho planu
- regionalni biokoridor — RBK 496 U Lip — Vojifov - zpfesnéno ve zméné ¢. 1
- regiondlni biokoridor — RBK 497 Vojitov — Ptibrazské raselinisté - respektovano dle
ptvodniho Gzemniho planu
- regionalni biokoridor — RBK 4043 U Lip — Na Planinkach - nové vymezen a zpiesnén
dle zasad izemniho rozvoje zménou €. 1
- regiondlni biokoridor — RBK 4045 Na Planinkach — U Lapicti - nové vymezen a
zptesnén dle zasad uzemniho rozvoje zménou €. 1
Aktualizace €. 4 zésad je stale pofizovana, proto zména uzemniho planu na tuto dokumentaci
v problematice USES zatim nereaguje.
Soucasné aktualizace ¢. 4 zasad vymezuje koridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin —
Slavétice, ktery zména ¢. 4 UP na zakladé souladu s politikou izemniho rozvoje zpiesiuje.
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V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot uzemi kraje nebot zména uzemniho
planu zejména:

o respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny rybnicni,
lesopolni a lesni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvka a segmentti ve prospéch
posileni ekologické stability krajiny,

o podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zajmil ochrany ptirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

o zohlediuje zasady ochrany piirody a krajiny,

o pristanovovani podminek vyuziti uzemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti tizemi, ve vztahu
k posileni biodiverzity a k protipovodinové prevenci, podporuje obnovu bichovych porostti,

o respektuje vodohospodaiské zajmy v Gzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich toku,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a Ié¢ivych vod a
vodnich ekosystémii.

V navrhu zmény uzemniho pladnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje nebot zména tzemniho

planu napiiklad:

o Vytvafi podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot kraje,

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvka a
segmentll ve prospéch zachovéani specifického krajinného rézu, neptipousti zdstavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.

V navrhu zmény uzemniho pladnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ zména tizemniho

planu napiiklad:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty Gzemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim,

o dba na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a pfirodniho prostiedi v izemi.

Navrh zmény uzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina rybni¢ni — (celé k. 0. Straz nad Nezarkou, K. . Dvorce u Straze nad Nezarkou)

o zachovava V nejvys§i mozné mife vodni plochy v Gzemi a dale podporuje dopliovani
rybni¢ni soustavy

o dbd na vymezovani ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a volbu dalSich moznych
podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod

o rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

krajina lesni — (pfevazuje v k. 0. Dolni Lhota u Straze nad Nezarkou)
o minimalizuje negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezuje zabor téchto pozemkl na
nezbytné nutnou miru

krajina lesopolni — ktera z ¢asti zasahuje na fesené uzemi, jelikoz:

o Vnejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkii a nepfipousti vymizeni prvka
stavajicich,

o podporuje retencni schopnosti krajiny.
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Ze zasad tUzemniho rozvoje nevyplyva potieba stanovovat novd omezeni v podobé
vyvlastnéni ¢i predkupniho prava.

Navrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tizemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat pofadi zmén v Gizemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tzemniho plinu StriaZ nad NeZirkou neni v rozporu suzemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odivodnén zejména v kapitole , komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni vcetné vybrané
varianty*.

b) 3. vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi_ z hlediska S§irSich
vztahi v izemi

Zména uzemniho planu neovlivituje stavajici postaveni obce v systému osidleni. Zména se
nedotyka SirSich vztahl v uzemi.

Zména uzemniho planu nekoliduje z hlediska SirSich vWzemnich vztahi s uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moZnost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se feSen¢ uzemi zmény nachdzi v krajinné oblasti ¢. 27 Trebonskd krajinnd oblast a
Vv krajinnych typech:

- ¢ 7 — Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ, €. 13 — Mirné zvinény az
kopcovity leso-zemédé&lsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych
ploch) je usmérnovan tak, aby zohledioval celkovy charakter sidel a organicky
navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku spole¢nych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného zemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zéstavbou viibec tzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi tGzemni plan vytvaii
uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych
ploch nezastavéného tzemi), a to pfedevSim v erozné ohrozenych plochach a na méné
vhodné zemédélské pude, pro revitalizace vodnich tokl a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreac¢niho vyuziti.
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c) vyhodnoceni_souladu s cili_a tukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickvch hodnot v _uzemi a pozZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zménou nedojde k poruSeni vytvofenych podminek ani naruseni vyvazené¢ho vztahu pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeného hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a
kvalitnich zivotnich podminek. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani
uzemi. Zména uzemniho planu feSi Ucelné¢ vyuziti a prostorové usporadani tizemi. Blize
ostatni kapitoly odlivodnéni.

Podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném tizemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéné¢ho uzemi. Dle mozZnosti a
podrobnosti zmény uzemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspoiadani tizemi a pozadavky na zmény v Uzemi,
zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni
zmény uzemniho planu nové stanovovat. Na zakladé¢ dohodovaciho fizeni byla upravena
etapizace u zastavitelné plochy Z1, zejména vypusténa tieti etapa. V ostatnich ptipadech je
zachovana etapizace z platné dokumentace. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci
ekologickych a pifrodnich katastrof v&etnd nutnosti odstrafiovani jejich disledki. Reseni
zmény Uzemniho planu vytvaii predpoklady pro zvySeni ekologické stability tzemi.
Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoieny podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkii z vefejnych rozpolti na zmény v Gzemi. Pii feSeni zmény uzemniho planu
nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek
apod. Sohledem na podrobnost zmény tzemniho planu nebyly uréeny zadné asanaéni,
rekonstruk¢ni a rekultivacni zdsahy do Gizemi.

Reseni zmény uzemniho planu vytvaii podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich
pravnich ptedpisi pfed negativnimi vlivy zdmérti na uzemi. Vzhledem k navrhovanému
feSeni zmény neni nutno navrhovat kompenzacni opatfeni. Zména tzemniho planu
nevymezuje zadné plochy té€zby loZisek nerostnych surovin ani jinych surovin. S dobyvanim
lozisek nerostnych surovin ani jinych surovin zména tizemniho planu nepocita. Tim reguluje
rozsah vyuZivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni zmény Uzemniho planu byly uplatiovany
poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho plédnovéni, ekologie a
pamatkové péce.

d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho ziakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana V souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (Stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale téZ jen
»stavebni zédkon®), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich
predpisti (dale téz jen ,,vyhlaSka ¢. 500°) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdéjSich piedpisti (déale téz jen “vyhlaska
¢. 501%). Jednotlivé druhy ploch vychézi z platného izemniho planu.
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Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu navazuje na ptivodni text uzemniho planu, ktery
vychazi z prilohy 7 1. vyhlasky ¢. 500. Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana formou zmeén
tohoto textu. Textova Cast odivodnéni uzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy 7 II.
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka.

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich
pravnich predpisii, popFipadé s vvsledkem FeSeni rozporiu

K navrhu zmény &. 4 UP Straz nad NeZarkou projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b
stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska dot¢enych organii:

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Ministerstvo obrany, Obvodni bansky ufad, Krajska
hygienicka stanice, Ministerstvo vnitra, Méstsky ufad J. Hradec — odbor zivotniho prostfedi,
Krajsky tfad JihoCeského kraje — odbor Zivotniho prostiedi, zemédé€lstvi a lesnictvi,
Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Ostatni dotéené organy neuplatnily stanoviska.

Uplatnéna stanoviska byla souhlasna s vyjimkou dotceného orgédnu z hlediska ochrany
zeméde€lského padniho fondu.

Na zéklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do odivodnéni upozornéni, ze celé
spravni Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh@i staveb. ReSeného tizemi se dotykd vzdusny prostor LK TSA
Ministerstva obrany. Dale do feSené¢ho tizemi zasahuje vymezené zajmové uzemi v rozsahu
ochranného péasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany — OP
radioloka¢niho prostiedku Ceské Budg&jovice.

Vyporadani pozadavku dotéeného organu z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
(dale jen ,,ZPF*):

Dne 17.2.2022 bylo doru¢eno nesouhlasné stanovisko organu ZPF ¢&. j. 24042/2022.
Nesouhlas se vztahoval pfedev§im na zastavitelné plochy pro bydleni Z47 a Z49 z divodu
neumérného zdboru ZPF. Usnesenim ¢. Z2/2022 zastupitelstvo mésta StraZ nad Nezarkou
rozhodlo o navrhu kompenzace za nové zastavitelné plochy Z47 a Z49 vypustit z platného UP
neperspektivni 3. etapu zastavitelné plochy Z1 (Br-16, VZ-5) a ¢ast Z3 (p.¢. 617/52, 617/51 a
405/40). Jelikoz touto kompenzaci je vypusténo o cca 1 ha zastavitelnych ploch vice, nez je
navrhovano zménou a z feSeni zmény Uzemniho pldnu je tak mimo jinych vypusténa
vyznamna plocha vefejné zelené VZ-5 severozdpadné od sidla, tak na zdkladé vzniklé
disproporce v hlediska ploch vefejné zelené¢ bylo zpracovatelem nové navrZzeno do feSeni
zmény Uzemniho planu zahrnout plochu vetejné zelen€ VZ-23 na vychodé¢ sidla. NavrZena
plocha by dopliiovala feSeni platného Gzemniho planu vyuZzivajici zejména stavajici zahrady
pro rozvoj bydleni Br-13. Jednd se o mens$i pozemky trvalého travniho porostu, které jsou
pfedéleny ostatni plochou, spoluvytvérejici pobytové a relaxacni zdzemi mésta v nadvaznosti
na funkce bydleni. Vymezenim plochy by doslo k vhodnému doplnéni organismu sidla a
zlepSeni kvality bydleni, ve kterém vetejna zelen hraje nezastupitelnou roli vefejného statku.

S vymezenim zastavitelné plochy vetejné zelené¢ VZ-23 orgédn ZPF nesouhlasil viz sdéleni
organu ZPF: ,,Dalsi pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy VZ-23 (jako kompenzace za
kompenzaci) je z hlediska zdsad ochrany ZPF nepfijatelny a odporujici zakladnim principtim
ochrany pidy. Navic co se tyka plochy VZ-23, kterd byla jiZ jednou negativné posouzena ve
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zmeéne €.3, je stanovisko z pohledu zakona o ochrané ZPF neménné. Ziizovani zelené na této
vysoce chranéné zemédélské pude€ zarazené do II. tfidy ochrany je v dané lokalité zbytecnym
zaborem zeméd¢€lské piidy a neni vefejnym zdjmem, ktery by prevazil nad vefejnym zajmem
ochrany zemédé€lského ptidniho fondu.“ Na zaklad¢ trvajiciho nesouhlasného postoje
dot¢eného organu, a to i pres uvedené redukce rozvojovych ploch, nebyla plocha do fesSeni
zmény Uzemniho planu zahrnuta.

Dne 1.9.2022 bylo feSeni Zmény €. 4 s dotCenym organem ZPF dohodnuto.

V pribéhu pofizovani zmény uzemniho planu nebyl feSen rozpor.
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Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii, krajského tuiradu, pripominek sousednich obci, pFipominek a namitek veiejnosti k navrhu
Zmény ¢. 4 UP Straz nad NeZiarkou (zkraceny postup) — vefejné projednani konané dne 10.2.2022

Dotéené organy Obsah, pozadavek Navrh na vyhodnoceni

Ministerstvo prumyslu a

1. obchodu Souhlasi bez pfipominek.

Do odtivodnéni textové &asti UP a pod legendu
koordina¢niho vykresu bude zapracovana text.

2. | Ministerstvo obrany Vydava souhlasné stanovisko. poznamka: ,,Celé spravni izemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb.*

3. | Obvodni bansky tfad Souhlasné stanovisko.

4. | Krajska hygienicka stanice Souhlasné stanovisko.

V lokalité UP Straz nad Nezérkou se nenachazi izemi vymezené MV CR

5. | Ministerstvo vnitra ve smyslu §175 odst.1 zak. 186/2006 Sb. (§36 odst. 1 zak. 283/2021 Sb.)

O ochran& ZPF — piislusnym organem je KU J¢K OZPZaL

O ochrané prirody a krajiny — nemaji pfipominky

Lesni zakon — nemaji namitky

O odpadech — nemaji pfipominky

O vodach — nemaji ptipominky

O ochrang ovzdusi — piislusnym organem je KU J¢K OZPZaL

6. | M&U JH — odbor Zivotni

Na zakladé dohodovaciho jednani bylo jako kompenzace za tyto dvé nové
zastavitelné plochy navrzeno vypustit cca 5,16 ha zabori zemédélské pady
(3. etapa Z1 a ¢ast Z3) za navrhované nové zabory zemédélské pudy o
vymeéfe cca 3,96 ha. Na zaklad¢ vzniklé disproporce bylo zpracovatelem
nové navrhovano do feseni zmény UP zahrnout plochu vefejné zelené VZ-
23 (0,62 ha) na vychodé¢ sidla. Navrzena plocha by dopliovala feSeni
platného tzemniho planu vyuzivajici zejména stavajici zahrady pro rozvoj
bydleni Br-13 (navrzeno jiz ve Zméné €. 3). Na zaklad¢ trvajiciho
nesouhlasného postoje dotéeného organu, a to i pres uvedené redukce
rozvojovych ploch, neni plocha VZ-23 do feseni zmény UP zahrnuta.
Dohoda vypoiadani stanoviska byla uzaviena dne 1.9.2022 (ptiloha ¢. 3).

Nesouhlasi — pfedevs§im se zastavitelnymi plochami
pro bydleni Z47 a Z49. Zada o prehodnoceni a
Gpravu navrhu zmény UP. Divody:
e neumérny zabor ZPF, dokonce na II. tfidé
Jihocesky kraj odbor Zivotniho ochrany
prostiedi, zemédelstvi a lesnictvi e nebyla prokdzana nezbytnost, nejsou
vycerpany navrhové plochy, zdivodnéni
potieby vymezeni novych zastav. ploch ve
vztahu ke stavajicim
e nebyla zvadzena moznost kompenzace

8. | Ministerstvo zivotniho prostiedi | Neuplatiiuje zZddné pozadavky z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.
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Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, krajského uiadu, pfipominek sousednich obci, pfipominek a namitek verejnosti
K upravenému navrhu Zmény ¢. 4 UP Straz nad Nezarkou (zkriceny postup) — opakované veiejné projednani konané dne 21.11.2022

Dotcené organy

Obsah, pozadavek

Néavrh na vyhodnoceni

Ministerstvo pramyslu a
obchodu

Souhlasi za podminky doplnéni zékresu chranénych loziskovych uzemi
(CHLU) a opravy zékresu vyhradniho loZiska v koordinaénim vykresu.

Zakres CHLU bude doplnén a zékres vyhradniho loziska
bude upraven.

Me&U JH — odbor Zivotni

O odpadech — nemaji ptipominky

O ochran& ZPF — piislusnym organem je KU J¢K OZPZaL

O vodach — nemaji pfipominky

O ochrang pfirody a krajiny — nemaji namitky

Lesni zakon — nemaji pfipominky

O ochrané ovzdusi — piislusnym organem je KU JEK OZPZaL

Krajska hygienicka
stanice

Souhlasné stanovisko.

Ministerstvo obrany

Z4da ve vefejném zajmu o doplnéni zapracovani limiti a zajma MO do
textové ¢asti odtivodnéni UPD — tzn. vycet staveb, které lze povolit jen
na zékladé zavazného stanoviska MO.

Plochy fesené Zménou €. 4 (zastavitelné plochy pro bydleni a
rekreaci) nejsou relevantni s vyctem staveb uvedenych ve
stanovisku MO.

Limity jsou zaneseny do koordina¢niho vykresu Zmény €. 4
tak jak byly aktudlng piedany do UAP. Do koordinaéniho
vykresu byla zanesena pozadovana poznamka, ze ,,Celé
spravni tzemi je zdjmovym Gizemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb®. MO
tedy neni nijak kraceno na svych pravech a v navazujicich
tizenich bude dle pozadavka platné legislativy osloveno.
Uvedeni vyctu staveb by bylo pfepisovani legislativy —
poZadavek nebude zapracovan do textové ¢asti
odivodnéni Zmény ¢&. 4.

KU J¢K — OREG

Souhlasné stanovisko.
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f) zprava o vvhodnoceni vlivii__na udrzitelny rozvoj tuzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vvhodnoceni
véetné vvsledku vvhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

Reseni zmény tizemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V
navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potifeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotadani tizemdi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého fteSeni vcetné vybrané varianty* odivodnéni
uzemniho planu). Zména nefesi zavazné problémy zivotniho prostfedi a vefejného zdravi,
nema preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi (napf. pii ptirodnich katastrofach, pfi havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Nedochazi k
prekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana
kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni ptfedpokladanych
disledkt navrhovaného feSeni na zemé&délsky pidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkei
lesa® odivodnéni uzemniho planu). Koncepce nemd dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

g) stanovisko krajského uiadu podle § 50 odst. 5

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznvch davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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1) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenvm postupem

Obsah zmény tizemniho planu na zakladé schvalené zpravy o uplatiovani:

1. provéfit vyuziti pozemku p. €. 642/5 k. 0. Straz nad Nezarkou, ktery je v soucasné
dobé¢ soucasti plochy bydleni — méstské bytové. Tento pozemek nijak nesouvisi se
sousednimi bytovymi domy. Proto je zamérem zmény prefadit pozemek do ploch
bydleni — méstské rodinné, ke kterym je jeho vyuziti mozno logicky piiclenit.

e provéieno a zmeéneéno funkéni vyuziti

2. provefit moznost zahrnuti p.C. 228/2, 228/3 a 225/2 z k.. Dolni Lhota do
zastavitelnych ploch - plochy bydleni — venkovské - Bv
e provéfeno a vymezena zastavitelnd plocha

3. provéfit mozZznost vymezeni zastavitelné plochy — plochy rekreace RE, v k.u. Straz nad
Nezarkou, severni ¢ast p.¢. 929/1 a 915/5
e provétfeno a vymezena zastavitelnd plocha rekreace

4. provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy — plochy bydleni — méstské rodinné —
Br, v k.. Strdz nad Nezarkou, p.c. 849/1, 850/1 a cast p.c. 849/9, navazuje na
Zastavéné a zastavitelné plochy

e provéfeno a vymezena zastavitelna plocha pro bydleni vcetné vefejnych
prostranstvi

5. provéfit moznost zmény zastavéné plochy — rekreace na plochu bydleni venkovské —
k.a. Dolni Lhota u Strdze nad Nezarkou, p.C. 41/3 z divodu piestavby rekreacniho
objektu na bydleni celoro¢ni. Plocha navazuje na zastavitelnou a zastavénou plochu.

e provéfeno a vymezena plocha pro bydleni

6. vymezeni koridoru elektrického vedeni Ee40 ZVN 400kv Kocin — Slavétice dle
navrhu ¢. 4 aktualizace ZUR (zamér E20 v PUR)
e 4. aktualizace zasad Uzemniho rozvoje je stale jeSté¢ pofizovana, pfes to je
zamér zahrnut do feSeni zmény ¢&. 4 UP Straz nad Nezarkou, jelikoZ je koridor
vymezen Vv politice uzemniho rozvoje

]) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Reseni zmény navazuje na koncepce stanovené V platné tizemné planovaci dokumentaci.
Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti potiebdm obce, struktufe zastavby a charakteru
uzemi. V ndvaznosti na feSeni platného izemniho planu je tak deklarovan urcity kontinualni
vyvoj uzemi v ¢ase a predvidatelnost rozhodovani.

Zménou Ouzemniho planu neni aktualizovano zastavéné Uzemi. To bylo aktualizovano
zménou €. 3 - nenastaly Zzadné zmény.
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Obsah zmény tzemniho planu byl stanoven na zaklad¢ schvalené zpravy o uplatiovani.

1. provéfit vyuziti pozemku p. €. 642/5 k. 0. Straz nad Nezarkou, ktery je v soucasné
dob¢ soucasti plochy bydleni — méstské bytové. Tento pozemek nijak nesouvisi se
sousednimi bytovymi domy. Proto je zamérem zmény piefadit pozemek do ploch
bydleni — méstské rodinné, ke kterym je jeho vyuziti mozno logicky pficlenit.

Provéteno a zménéno funkéni vyuziti na plochy bydleni — méstské rodinné. To
odpovidd charakteru pozemku a vyuziti sousednich pozemki. Pozemek
funkéné nesouvisi se sousednimi bytovymi domy.

2. provefit moznost zahrnuti p. ¢. 228/2, 228/3 a 225/2 z k. . Dolni Lhota u Straze nad
Nezarkou do zastavitelnych ploch - plochy bydleni — venkovské - Bv

Provéfeno a vymezena zastavitelnd plocha pro bydleni, jejiz vyuziti je
podminéno vybudovanim a uvedenim do provozu obchvatu sidla. Jeho
vystavba byla oficidln¢ zahdjena vroce 2021. Pozemky se nachazi
V zastavéném uzemi a jejich vyuziti vyplni stavebni proluku podél
komunikace. Problémem je skuteCnost, ze tato komunikace je v soucasné dob¢
velmi frekventovana silnice 1/34. Jak je jiz v uvodu zminéno, je V soucasné
dob¢ zahajena vystavba obchvatu a na tuto skutecnost je také vazano vyuziti
plochy. Do doby uvedeni provozu obchvatu neni mozné plochu vyuzit pro
bydleni. S ohledem na hodnotny charakter zéastavby v lokalit¢ je stanovena
podminka navdzani na tuto hodnotu vcetné umisténi staveb na pozemku
zejména pak stavebni cary. Hodnotny charakter zastavby spoc¢ivd zejména ve
tvaru stavebnich pozemkd, jednostranném obestavéni stavajici komunikace,
umisténi budov na pozemku (jednotnd ulicni i stavebni cara), jednoduchy
obdélnikovy tvar okapové orientovany vici vefejnému prostoru, sedlova
sttecha se sklonem 38° - 45° bez valby ¢i polovalby (jedind polovalba na Cp.
23 neni typicka).

3. provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy — plochy rekreace RE, v k.a. Straz nad
Nezarkou, severni ¢ast p.¢. 929/1 a 915/5

Provéfeno a vymezena zastavitelnd plocha rekreace, ktera umozni
pfedpokladané vyuziti pro rekreaci. Plocha navazuje na stavajici rekreacni
areal, jehoz Cast vyuziva a s ohledem na efektivni vyuziti Gizemi je druha
polovina rozvojové plochy navrZena na sousednim pozemku. Bude tak
umoznéno realizovat oboustranné obestavéni piipadné obsluzné komunikace.
Lokalita je dlouhodob& vyuzivana pro rekreaci. V severni poloviné rozvojové
lokality se jedna piedev$im o intenzifikaci vyuziti stavajiciho rekrea¢niho
arealu, resp. jizni Casti stavajiciho aredlu (ostatni plocha), kterda je jiz
Kk dnesnimu dni geodeticky zaméfena a pfipravena na vyuziti. Jizni ¢ast, tj.
nova zastavitelna plocha pro rekreaci vyuziva ¢ast navazujiciho pozemku
p. €. 929/1 k. 1. Strdz nad Nezérkou.

4. provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy — plochy bydleni — méstské rodinné —
Br, v k.. StraZz nad Nezarkou, p.C. 849/1, 850/1 a c¢ast p.C. 849/9, navazuje na
Zastaveéné a zastavitelné plochy

Provéfeno a vymezena zastavitelna plocha pro rozvoj bydleni v¢etné dalSich
souvisejicich ploch. Zamérem zmény je vyuziti zbytkového tizemi mezi nové
vybudovanym obchvatem sidla Strdz nad Nezarkou a samotnym sidlem.
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Pozemky jsou tak uzavieny z jihu obchvatem silnice 1/34, ze zépadu silnici
111/1489, ze severu a vychodu stavajici zastavbou. Pouze ¢ast pozemku je
V soucasné dobé zeméde€lsky obhospodarovana. Podkladem zmény tuzemniho
planu je Gizemni studie zpracovana p. Sedivym a p. Kohoutem, ktera navrhuje
komplexni rozdéleni celé lokality. Jednak jsou vyuzity stavajici rezervy uzemi
v podobé stavebnich proluk podél ulice 9. kvétna a jednak je navrhovéno
logické vyuziti zbylého uzemi se zohlednénim protihlukovych opatfeni a
navrhem vetejné zelené. Vyuzitim lokality tak dochazi k doplnéni organismu
sidla v prostoru svym umisténim piedur¢enému k rozvoji. Obchvat je
zachovan jako jizni hranice zéastavby.

5. provéfit moznost zmény zastavéné plochy — rekreace na plochu bydleni venkovské —
k.a. Dolni Lhota u Straze nad Nezarkou, p.C. 41/3 z divodu prestavby rekreacniho
objektu na bydleni celoro¢ni. Plocha navazuje na zastavitelnou a zastavénou plochu.

e Provéfeno a vymezena plocha pro bydleni. Stdvajici stavba pro rodinnou
rekreaci je umisténa na dostate¢né rozlehlém pozemku v nédvaznosti na plochy
bydleni venkovské s dobrym napojenim na dopravni a technickou
infrastrukturu. Proto vymezend plocha ptestavby nenarusi urbanismus sidla a
naopak umozni jeho dotvofeni. Tato plocha pro rodinnou rekreaci se stala
postupem let soucasti Dolni Lhoty a jeji transformace na bydleni je vzhledem
k dalsimu rozvoji vitana.

6. vymezeni koridoru elektrického vedeni Ee40 ZVN 400kv Kocin — Slavétice dle
navrhu ¢&. 4 aktualizace ZUR (zamér E20 v PUR)
e 4. aktualizace zdsad tizemniho rozvoje je stale jesSt¢ pofizovana, pies to je
zamér zahrnut do feSeni zmény ¢&. 4 UP Straz nad NeZarkou, jelikoZ je koridor
vymezen V politice izemniho rozvoje.

k) vyhodnoceni ucelného  vyuzZiti zastavéného ivzemi a
vvyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je v celém spravnim Gzemi mésta vyuZivano velmi intenzivné. Postupné
dochazi k vyuzivani zastavitelnych ploch zejména pro bydleni (napt. Br-5, Br-12, Bv-7, pro
plochu Br-13 je zpracovana tizemni studie). Zména vymezuje novou moznost pro vystavbu
pro rodinné domy V jihovychodni ¢asti sidla StrdZ nad NeZarkou a jihozapadni casti sidla
Dolni Lhota. V Dolni Lhoté se jednd o vyuziti stavebni proluky. Ve Strdzi pak o vhodné
doplnéni organismu sidla mezi stivajici zastavbou a obchvatem silnice 1/34. Posledni
zastavitelnou plochou je plocha pro rozvoj rekreace navazujici na stavajici rekreacni areal
mezi sidly Straz nad NeZarkou a Dolni Lhota. Plocha navazuje na pldnované vyuZiti jiZni
¢asti stavajiciho aredlu. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrZeny tak, aby zastavéné Uzemi
mohlo byt hospodarné a dostatecné vyuzivano.

) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona)., s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v Zéasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v aktudlnim znéni.
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m)

vyCet prvki regula¢niho plianu s oduvodnénim _jejich
vymezeni

Prvky regula¢niho planu nejsou zménou tizemniho planu stanoveny.

n) texts vyznacdenim zmén

Viz samostatna piiloha.
vvhodnoceni _ predpoklddanych dusledkii _navrhovaného

0)

reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemKky urcéené pro

plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa. (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha)

tabulka zabori pro vetfejné projednani

odhad vyméry informace o
souhrn zaboru, na existenci informace
oznaceni navrzené | vyméry | Vyméra zaboru podie tfid ochrany (ha) které bude |nf0r_mace‘ |nfo_mace‘ staveb k podle
plochy / VWSt Zaboru provedena | o existenci|o existenci ochrané ustanoveni
koridoru y (ha) rekultivace na | zavlah |odvodnéni| pozemku pfed | § 3 odst. 1
zemédélskou erozni €innosti| pism g
| 1. 1. V. V. ptdu vody
bydleni -
Br-17 méstské | 2,6152 0,308 | 2,3072 0,0000 NE ANO NE NE
rodinné
Bv-1a | PYAleNi- g 5409 0,3449 0,0000 NE ANO NE NE
venkovské
B - celkem bydleni 2,9601 0,6529] 2,3072
RE-3 rekreace | 0,2976 0,2976 0,0000 NE NE NE NE
RE - celkem| rekreace | 0,2976 0,2976
VP-6 veran® | o,00s8 0,0058 0,0000 NE ANO NE NE
prostranstvi
VP - celkem| VE'¥INC 1 g 0958 0,0958
prostranstvi
VZ-22 V::éza 0,5950 0,5950 0,0000 NE ANO NE NE
VZ - celkem| V'@ | ¢ 5950 0,5950
zelen
CELKEM 3,9485 [ 0,0000] 0,6529] 2,9980] 0,2976 | 0,0000 0,0000
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tabulka zabori dotéenych ploch upravena na zakladé dohodovaciho jednani s dot¢enym

organem z hlediska ZPF

odhad vyméry informace o
zaboru, na existenci informace
- souhrn ! . .
oznaceni navrzené | vyméry vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) které bude |nformace_ |nfomace_ staveb k podle
plochy / wusiti Zaboru provedena |o existenci|o existenci ochrané ustanoveni
koridoru Y (ha) rekultivace na| zavlah |odvodnéni| pozemku prfed | § 3 odst. 2
zemédeélskou erozni ¢innosti | pism
g
I II. 1. \YA V. piidu vody
Br-17 bydleni | 2,6152 0,308 | 2,307 0,0000 NE ANO NE ANO
Bv-14 bydleni | 0,3444 0,0855( 0,2589 0,0000 NE ANO NE ANO
B - celkem bydleni 2,9596 0,3935(2,5661
VP-6 verene | 0gs8 0,0958 0,0000 NE ANO NE NE
prostranstvi
VP - celkem | VST | 5 0958 0,0958
prostranstvi
RE-3 rekreace | 0,3050 0,3050 0,0000 NE NE NE NE
RE - celkem | rekreace | 0,3050 | 0,0000|0,0000]0,0000/0,3050(0,0000
VZ-22 V;’:férr‘]a 0,5950 0,5950 0,0000 NE ANO NE NE
VZ - celkem [ V€™M | 05950 0,0000( 0,5950
zelen
CELKEM 3,9554 | 0,0000]0,3935( 3,2569]0,3050] 0,0000 0,0000

vypusténé zabory na zakladé dohodovaciho jednani s dot¢enym organem z hlediska ZPF

. informace o
odhad vyméry } ; .
. . existenci informace
oznaceni souhm & 5 1 zaboru, na které informace |infomace o staveb k odle
navrzené | vymeéry [ vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)  [bude provedena ) ; ) ) - p .
plochy / iyt ; ) o0 existenci| existenci ochrané ustanoveni
) vyuZziti zaboru rekultivace na . “ "
koridoru « ix zavlah | odvodnéni | pozemku pfed | § 3 odst. 2
(ha) zemédeélskou - . .
N erozni ¢innosti| pismg
I I . V. V. padu vody
Br-16 bydleni 4,5100 3,1993 1,3107 0,0000 NE ANO NE
Br-3 bydleni 0,1972 0,1972 NE ANO NE
B - celkem bydleni 4,7072 ] 0,0000 | 3,3965 0,0000 | 0,0000 | 1,3107
VZ-5 verejna zelen | 0,4613 0,4613 0,0000 NE NE NE
Z - celkem| verejna zeleri | 0,4613 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 { 0,4613
CELKEM 5,1685 | 0,0000 | 3,3965] 0,0000] 0,0000] 1,7720 0,0000

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad

ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4

zakona, (dale jen

~Zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*):

Le-

li

navrh predkladan variantné,

zduvodnéni

obsahuje srovnani

variant,

a prokazani

vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u

zaboru zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského plidniho fondu (dale takeé ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpoklddané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodinuje nejvyhodnéj$i navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné&jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci izemniho planu (zejména
kapitola komplexni zdivodnéni piijatého feseni).

Projektant navazuje na koncepce stanovené Vv platné tizemn¢ planovaci dokumentaci. Zastavitelné
plochy odpovidaji svou velikosti potiebam obce, struktufe zastavby a charakteru uzemi.

24



V néavaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovéan urcity kontinualni vyvoj uzemi
v Gase a predvidatelnost rozhodovani. Reseni ndvrhu zmény tzemniho planu navazuje na feseni
stavajici izemné planovaci dokumentace. Bylo pfistoupeno k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zemédélského piidniho fondu. Pfitom se snahou co nejméné
narusit organizaci zemédé€lského ptidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit’ zeméde€lskych tcelovych komunikaci, kterd je naopak navrhem doplnéna. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodarovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruseni obdélavatelnosti zeméd¢€lskych pozemkd.

Zastavitelna plocha Z47 se dle zplisobu vyuziti sklada z plochy bydleni — méstské rodinné —
Br-17, plochy vetejné zelen¢ — VZ-22 a plochy vetejnych prostranstvi — VP-6. V soucasné
dob¢ byl rozvoj v této lokalité¢ situovan podél ulice 9. kvétna. VéEtsi Cast ulice je v soucasné
dobé¢ jiz druhostranné obestavéna. Zamérem zmény je vyuziti zbytkového tzemi mezi nove
vybudovanym obchvatem sidla Straz nad Nezarkou a samotnym sidlem. Pozemky jsou tak
uzavieny z jihu obchvatem silnice 1/34, ze zapadu silnici 11I/1489, ze severu a vychodu
stavajici zastavbou. Pouze ¢ast pozemku je v soucasné dobé zeméde€lsky obhospodatovana.
Cca polovina pozemku p. ¢. 849/1 k. 0. Straz nad Nezarkou neni dlouhodob¢ vyuzivana pro
zeméd¢€lské ucely. Podkladem zmény tUzemniho pldnu je Uzemni studie zpracovana p.
Sedivym a p. Kohoutem, ktera navrhuje komplexni rozd&leni celé lokality. Jednak jsou
vyuzity stavajici rezervy Uzemi v podob¢ stavebnich proluk podél ulice 9. kvétna a jednak je
navrhovano logické vyuziti zbylého uzemi se zohlednénim protihlukovych opatieni a
navrhem vetejné zelené. Vyuzitim lokality tak dochazi k doplnéni organismu sidla v prostoru
svym umisténim piedur¢enému k rozvoji. Obchvat je zachovan jako jizni hranice zastavby.
V jihovychodni casti lokality dochédzi k dotfeni kvalitnich zemédélskych pid II. tiidy
ochrany. VétSina lokality je vSak zahrnuta do III. tfidy ochrany. Proto by nebylo hospodarné
ponechévat stavebni proluku na II. tfidé ochrany. Navic se jednd o ¢ast tizemi, kde je jiz
vybudovana zékladni dopravni a technickd vybavenost.

Zména dale navrhuje rozvoj bydleni v podobé zastavitelné plochy bydleni — venkovské
Vv jihozapadni ¢asti sidla Dolni Lhota. Vzhledem k situaci v uzemi je jeji vyuziti podminéno
vybudovanim a uvedenim do provozu obchvatu sidla. Jeho vystavba byla oficidlné zahéjena
v ptedchozich dnech. Pozemky se nachdzi v zastavéném uzemi a jejich vyuziti vyplni
stavebni proluku podél stavajici komunikace.

Poslednim navrhovanym zaborem zeméd¢lské pudy je rozvojova plocha pro rekreaci RE-3.
Plocha navazuje na stavajici rekreacni aredl, jehoZ ¢ast vyuziva a s ohledem na efektivni
vyuziti izemi je druhd polovina rozvojové plochy navrzena na sousednim pozemku. Bude tak
umoznéno realizovat oboustranné obestavéni piipadné obsluzné komunikace. Lokalita je
dlouhodob¢ vyuzivéana pro rekreaci. V severni poloving rozvojové lokality se jedna predevsim
o intenzifikaci vyuziti stavajiciho rekrea¢niho aredlu, resp. jizni Casti stavajiciho aredlu
(ostatni plocha), ktera je jiz k dneSnimu dni geodeticky zaméfena a pfipravena na vyuziti.
Jizni €ast, tj. nova zastavitelna plocha pro rekreaci vyuziva ¢ast navazujicitho pozemku p. €.
929/1 k. 0. Strdz nad NezZarkou.

Na zaklad¢ vySe uvedené¢ho zdiivodnéni povazujeme navrzené feSeni za nejvice inklinujici ke
splnéni vSech cilll a ukoli izemniho planovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zdkona
pfi respektovani zékona o ochrané zeméd¢lské pidy.

ReSeni zmény nenaruSuje organizaci zeméd€lského plidniho fondu, hydrologické poméry ani
odtokové poméry v izemi. Neni dotCena sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Dotceny organ z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu uplatnil k ndvrhu pro vetejné
projednani nesouhlasné stanovisko. Nesouhlas se vztahoval k zastavitelnym plocham Z47 a
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Z49. Na zaklad¢ dohodovaciho jednani je jako kompenzace za tyto dvé nové zastavitelné
plochy navrzeno vypustit neperspektivni Casti zastavitelnych ploch, které jsou obsazené
V platném tizemnim planu. Tyto Gpravy jsou vyc€isleny v tabulce vyse.

Z teSeni uzemniho planu je tak navrhovano vypustit cca 5,17 ha zdbort zemédélské pudy
z toho cca 4,7 ha ploch pro bydleni (z toho 3,4 ha na II tfid¢ ochrany) a cca 0,46 ha ploch
vetejné zelen¢.

Zména uzemniho planu navrhuje nové zabory zemédélské pady o vymeéie cca 3,96ha z toho
plochy pro bydleni 3 ha (z toho pouze 0,4 na Il tfid¢ ochrany), plochy vefejnych prostranstvi
0,1 ha a plochy vetejné zelené cca 0,59 ha

Je nutno poznamenat, ze vypousténé plochy se nachazi na kvalitnéjsich tfidach ochrany nez
nov¢ navrhované plochy. Jelikoz je vypusSténo o cca 1 ha zastavitelnych ploch, nez je
navrhovano zménou, je ziejmé, Ze z hlediska ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu se jedna o
vyhodné feSeni odpovidajici zdsadam ochrany.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje nové zabory pozemkl urcenych pro plnéni funkei lesa.

p) rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odivodnéni

K navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Straz nad Nezarkou nebyly uplatnény zadné namitky.

g) vyporadani pripominek

K navthu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Strdz nad NeZarkou nebyly uplatnény Zadné
pfipominky.

Pouceni:

Proti zméng ¢. 4 tizemnimu planu Straz nad Nezarkou vydané formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé¢jsich predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény zemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Jiti Krupicka PaedDr. Ladéna Plucarova
starosta meésta mistostarostka mésta
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priloha odivodnéni zmény ¢. 4
uzemniho planu Straz nad Nezarkou

text s vyznacenim zmeén

ptiloha odiivodnéni text s vyznacenim zmén provedenych v ramci zmény €. 4 tizemniho
planu StrdZ nad NeZarkou je zpracovdno zplisobem jako u zmény textu legislativniho
piedpisu, tedy:

1. nové dopliiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtnutim-Cervenympismenn.

Vzhledem k tomu, Ze zména €. 4 Gzemniho planu StrdZ nad Nezdrkou se tykd pouze
nekolika ¢lankl textu dzemniho planu Strdz nad Nezarkou, je text s vyznaCenim zmeén
publikovan pouze v rozsahu téchto ¢lanktl, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich
¢lankl textu tizemniho planu StrdZ nad NeZarkou, jakoZ i vSechny ostatni ndzvy kapitol
textu uzemniho planu StrdZ nad Nezarkou, zlstdvaji beze zmény.



- kompostarna - uklddani ,,zeleného odpadu‘ rozvijet v ndvaznosti na stavajici sildzni
jdmu jizn¢ od sidla

- zohlednit rozvoj tézby Stérkopiskli zdpadné od sidla — doprava feSena mimo spravni
uzemi obce véetn€ napojeni na silnici L. tfidy

Dolni Lhota

- zachovat prevazujici obytnou funkci sidla

- zohlednit moZnost doplnéni vystavby pro bydleni uvniti zastavéného tizemi zejména ve
stavajicich plochéach bydleni — venkovské

- rozvoj sidla nesmétfovat za feku Nezarku (severné od sidla)
- zohlednit hlavni sméry rozvoje bydleni:

o sever sidla — jizné€ od byvalého vepiina

o zdapad sidla — proluky v zastavéném tzemi

o vychod sidla — pfestavba staveb pro zeméed€lstvi

o jihozapad sidla — proluka v zastavéném tzemi

respektovat koridor pro umisténi pielozky silnice 1/34,

nenavrhovat jakékoli plochy rozvoje za tento koridor, tj. jizné€ od planované pielozky

respektovat rezervu pro severozdpadni obchvat Lasenice (silnice 1/34)

respektovat stdvajici strojirensky provoz v byvalém vepiiné - minimalizovat negativni
vlivy z této plochy na okoli

respektovat a rozvijet vefejnd prostranstvi

respektovat rekreacni vyuziti na severozapad¢ sidla

respektovat umisténi Cistirny odpadnich vod na severozapadé sidla

respektovat multimodélni koridor pies feku Nezarku pro umisténi nového mostu a
vedeni technické infrastruktury smérem na Dvorce (zejména vodovod, kanalizace),

zohlednit zdmér (podminény vybudovanim ptelozky silnice 1/34) na vybudovani staveb
pro motoristy a dalSi vyuZziti pro rekreaci na vychod od sidla

Dvorce
- zachovat prevazujici obytnou funkci sidla

- zohlednit moZnost doplnéni vystavby pro bydleni uvniti zastavéného tizemi zejména ve
stavajicich plochiach bydleni — venkovské s diirazem na kvalitu vystavby a respektovani
hodnot

- respektovat a navdzat na zachovalou strukturu sidla a hodnotné stavby

- podpoftit vytvotfeni centrdlniho prostoru sidla - kombinace soukromych pozemkl a
stavajictho vetejného prostranstvi

- zohlednit hlavni sméry rozvoje bydleni:

o sever sidla — kolem komunikace do Vydii

13



c¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy provéreni etapizace
zastavitelné vyuziti zmén vyuziti
plochy plochy plochy DP,
xs "
(plochy dle US G RP %)
zpusobu
vyuziti)
Z1 Straz nad bydleni — |- navdzat na stavajici zastavbu zejména zohlednit podminky ANO 1. etapa
Bl VPt N’ezark(/)u - mestsk’e ochrany‘hodnoty I-’Il ?HZ o ) US. DP (Br-1,VP-1)
Beli4_vp3 zépad sidla rodinné, - zohlednit ochranné pasmo elektrického vedeni 2 (Br 14
Bell S,’ B 1 g’, vefejné - doprgvn/f napojen‘i ‘fe§vit ze stavajici ulice Vanikovské a 5 /P3) etapa ’
4 prostranstvi; | napojenim na silnici Treboiiskou .
VA5 (Br-1, N 2 ) PR ) . (Br-15,
B vefetnazelest |- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f)
Bril5, VP-1 . Cowgo VP-3)
VP-3) vyrokové ¢4sti) zejména VL3, VL4, pro plochu Br-1 VL6
3. ctapa
Br15;
e
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(VZ-19) od sidla
745 Dolni Lhota | vefejnd zelen nejsou stanoveny NE NE
VZ-20 .. ,
( ) jihovychodn
¢ od sidla
746 Dolni Lhota | vefejnd zelen nejsou stanoveny NE NE
VZ-21 .. ,
( ) jihovychodn
¢ od sidla
747 StraZz nad bydleni, dopravni napojeni fesit ze stavajicich komunikaci ANO NE
(Bi}17. VP-6 Nezarkou — vefejna respektovat vystupni limity zejména VL3, VL6 US
jihovychod prostranstvi -
NZ-22 It : :
VZ-22) sidla vefejnd zelen
748 Straz nad rekreace v ploSe lze umistit maximalné 5 staveb hlavnich formou ANO NE
(RE-3) N,ezarko% — stqye‘p pro rodmvnczu rekrea'l.cvl ) ) o Us
vychodné zajistit ozelenéni na jiznim okraji  plochy vcetné
od sidla pozvolného prechodu do nezastavéného tuzemi
749 Dolni Lhota bydleni podminkou vyuziti plochy je uvedeni do provozu NE NE
By-14) - jihozdpad obchvatu sidla Dolni Lhota
] navazat na stavajici zastavbu, a to zejména charakterem
staveb véetné umisténi na pozemku (zejména stavebni
cary)

*) DP — dohodou o parcelaci, US - tizemn{ studii ¢i RP - regulacnim pldnem
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likvidace odpadnich vod

Straz nad Nezarkou - vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod, v sou¢asné dobé ma
meésto vybudovanou jednotnou kanalizaci odvadéjici splaskové i povrchové vody, do
budoucna preferovat oddilnou kanalizaci

Dolni Lhota — vybudovani Cdistirny odpadnich vod, podél feky vedeni hlavniho
kanalizaéniho sbérace. Jednotlivé kanalizacni fady je nutno feSit v podrobnéjsi
dokumentaci. Do doby realizace centrdlni Cistirny odpadnich vod je moZno odpadni vody
likvidovat v souladu s prdvnimi pfedpisy napt. formou jimek na vyvazeni nebo domovnimi
Cistirnami

Dvorce — zohlednit stav - vzhledem k velikosti sidla moZnd likvidace odpadnich vod
individudlné v souladu s pradvnimi piedpisy, v budoucnu mozné napojeni na centralni
Cistirnu odpadnich vod v Dolni Lhoté

solitérni lokality - respektovat individudlni ¢iSténi, nepfedpokladd se ani ve vyhledu
napojeni na centrdlni istirny odpadnich vod, ale nenf ani vylouc¢eno

zasobovdni elektrickou energii

neptedpokladaji se Zddné zasadni zmény - vyhovujici i pro piipadny nértist spotfeby, napf.
v dasledku vystavby a konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochach

v ptipad¢ potieby mozno umistit novou trafostanici v plochach jiného zpiisobu vyuziti,
napi. v plochdch bydleni - venkovské, bydleni - méstské, vyroby a skladovani, technické
infrastruktury

respektovat zameér dvojitého vedeni 400 kV Kocin - Slavétice

zéasobovéni plynem

sidla Straz nad Nezarkou a Dolni Lhota - v souCasné dobé pfipojeny na plynovod,
neptredpokladaji se Zddné zdsadni zmény

Dvorce - nejsou napojeny na plynovod, zasobeni plynem se nepfedpokladd, ale ani
nevylucuje, jednotliva zatizeni a vedeni je moZno realizovat v rdmci podminek pro vyuZiti
ploch

solitérni lokality — nejsou napojeny na plynovod, zasobeni plynem se nepiedpoklada, ale
ani nevylucuje, jednotlivd zafizeni a vedeni je mozno realizovat v rdmci podminek pro
vyuziti ploch

nakladdni s odpady

koncepce nakladani s odpady vychdzi ze soucasného stavu a nepiedpokladd Zadné zasadni
zmény,

svoz pevného domovniho odpadu bude i naddle zajiStovan svozem mimo feSené tzemi,
nebezpeny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimélné dvakrat ro¢né formou svozu,
umisténi sbérného dvora umoZznéno jako piipustné v plochach vyroby a skladovani — lehky
pramysl, vyroby a skladovini — zeméd¢€lska vyroba, technické infrastruktury — skladka,
technické infrastruktury - kompostarna

respektovat stavajici skladku severozdpadné od StrdZe nad NeZirkou vcetné moZnosti
rozSiteni — disledné dodrzovat sklddkovéni dle povoleného seznamu

podpofit zamér vybudovani kompostirny jako ptestavbu na pozemcich stivajici sildZni jamy
véetné souvisejicich zaiizeni a dalSich pfiléhajicich pozemk jizné€ od Straze nad NeZarkou

v podrobngjSich dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napft. izemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromazd’ovaciho mista
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g) vymezeni_ verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnvch opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

g) 1. veiejné prospésné stavby

dopravni infrastruktura

oznaceni plochy
¢i ploch, ve
kterych je stavba
navrzena

vefejné prospésna stavba

dotéené katastralni izemi (k. 0.)

DI-D12/4, DI-1,

prelozka silnice 1/34 vcetné

Dolni Lhota u StraZe nad NeZarkou, Straz

DI-2, DI-3 souvisejicich staveb a zafizeni nad Nezarkou
DI-TI most pies feku Nezarku Dolni Lhota u StrdZe nad NeZarkou,
Dvorce u StraZe nad Nezarkou
DI-4 komunikace pro pé&Ssi a cyklisty Straz nad Nezéarkou, Dolni Lhota u Straze

nad Nezarkou

technicka infrastruktura

oznaceni plochy
¢i ploch, ve
kterych je stavba
navrZena

vefejné prospésna stavba

dotéené katastralni dzemi

TI-Covl

¢istirna odpadnich vod Straz nad
Nezarkou

Straz nad Nezarkou

TI-Cov2

Cistirna odpadnich vod Dolni
Lhota

Dolni Lhota u StraZe nad NeZarkou

TI-sbérac, TI-

hlavni kanalizacni sbéra¢ Dolni

Dolni Lhota u StraZe nad NeZarkou

¢ov2, DI-TI Lhota
TI-V24, DI-TI vodovod Dvorce — Dolni Lhota Dolni Lhota u StraZze nad Nezarkou,
Dvorce u StraZe nad NeZarkou
TI-V24, DI-TI, | hlavni kanaliza¢ni sbéra¢ Dvorce | Dolni Lhota u StraZe nad Nezarkou,
TI-sbérac, TI- — Dolni Lhota Dvorce u StraZze nad NeZarkou
cov2
TIs-1 skladka Straz nad NeZarkou
TIk-1 kompostarna Strdz nad Nezarkou
TIk-2 kompostdrna Straz nad Nezarkou
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TI-E20

dvoijitého vedeni 400 kV Kocin -

Straz nad NeZarkou

Slavétice

g) 2. veiejné prospésSné opatieni

Veiejné prospésnd opatieni nejsou v feSeném tizemi vymezena.

g) 3. stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti stiatu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

h) vyvmezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych

prostranstvi,

pro které lze uplatnit predkupni

pravo

h) 1. verejné prospésné stavby

dopravni infrastruktura

oznaceni
pizzﬂyvcel veiejné dotcené prredkupni
lger’c’h o prospésna katastralni dotcené pozemky pravo
o ta);baj stavba azemi (k. d.) pro
navrzena
DI-4 komunikace | Strdz nad | k. 4. Strdz nad Nezarkou: KN p. €. | mésto Straz
pro pesi a NezZarkou, Dolni 1415/1, 1415/2, 1415/3, 866, 876, nad
cyklisty Lhota u Straze | 1419/7, 1419/6, 929/2, 929/1, 929/3, | Nezarkou

nad Nezarkou

933, 937, 934, 936/1, 936/2
PK p. ¢. 882, 878, 881, 884, 883,
892/3, 892/4, 892/5, 892/2, 892/1,

888/1, 890/2, 902/2, 902/1, 903,
1420, 917, 927, 946, 944/1, 939

k. 4. Dolni Lhota u StraZe nad
KN p. ¢. 5/1, 5/3,7/3, 10/1, 10/2,
13/1,17,18,7/9,7/17, 19/3, 19/8,

21, 28,29
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1) vymezeni ploch a Kkoridoru, ve Kktervch je
rozhodovani o zménach v dzemi podminéno

zpracovénim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji

porizeni a primérené lhiuty pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci é¢innosti

Podminka zpracovéni izemni studie pro vyuZiti plochy je stanovena pro zastavitelné plochy:

Straz nad Nezarkou

* 71 (tato plocha se dle zptisobu vyuziti sklada z plochy bydleni — méstské rodinné — Br-1,
Br14;-Br-15:Br16-vefejné zelené—V2£-S5 a vefejného prostranstvi — VP-1, VP-3)

o 747 (tato plocha se dle zpusobu vyuziti sklada z plochy bydleni — méstské rodinné — Br-
17, plochy verejné zelen€ — VZ-22 a plochy verejnych prostranstvi — VP-6)

e 748 (tato plocha se dle zpusobu vyuziti sklada z plochy rekreace — RE-3 )

Podminka zpracovani dzemni studie pro vyuZiti plochy je stanovena také pro plochu pfestavby:

Straz nad Nezarkou
* P2 (tato plocha se dle zptsobu vyuziti sklada z plochy bydleni venkovské — Br-13)

Uzemni studie by mély fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravniho
napojeni lokality, vefejnd prostranstvi, parcelaci a v piipadé potieby téZ umisténi staveb na
pozemku, stavebni a uli¢ni Caru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé
pozemky. Lhiita pro pofizeni uzemni studie a jeji vloZzeni do evidence tzemné planovaci
¢innosti je stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti zmény €. +4 tzemniho planu.

m) stanoveni poradi zmén v uzemi

- je stanovena etapizace pro zastavitelnou plochu Z1 (sklddajici se z ploch Br-1, B+34;-Br-15,
Br16-VP-1, VP-3V-4-5):
* L etapa: vyuziti ploch Br-1 a VP-1 v sidle StrdZ nad NeZarkou
» Il etapa: po vyuZiti zejména vydani stavebniho povoleni pro 80 % vymeéry plochy
Br-1 je mozno vyu21t k zastavem plochy Br—}4—Br 15, VP- 3

- je stanovena etapizace pro plochu piestavby P3 (sklddajici se z plochy Tik-1) a zastavitelné
plochy Z26 (skladajici se z ploch Tik-1 a VZ-3) a Z30 (sklddajici se z ploch Tik-2 a VZ4):
» [ etapa: vyuziti ploch Tlk-1 a VZ-3
» I etapa: po vyuZziti zejména vydani stavebniho povoleni a vyuZiti 80 % vymeéry ploch
TIk-1 a VZ-3 je mozno vyuzit plochy Tlk-2 a VZ-4

n) udaje o pocétu listu uzemniho planu a poctu
vykrestu k nému pripojené grafické éasti

Pocet listl (stranek) izemniho planu 43 (86)

Pocet vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti 4
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